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MEMORIA.

1. ANTECEDENTS.

Les Normes Subsidiaries de Planejament del terme municipal de Vallmoll (d’ara endavant NSP) van ser
aprovades definitivament per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Tarragona, en la sessi6 de
28.1.04, publicant-se posteriorment aquest acord i les normes urbanistigues al DOGC num. 4.120 de
27.4.04.

2. OBJECTE DEL DOCUMENT.

L’objecte del present document és la tramitacié i aprovacié d'una modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament (NSP) del terme municipal de Vallmoll, la nimero 10, consistent en la
modificacid dels articles 40, 47, 50, 62, 68, 69, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 101, 104, 105, 107, 108 i
112 i de l'apartat 7 de ’Annex 2 de les normes urbanistiques, aixi com la qualificacié6 d’'una parcel-la
urbana com a sistema viari.

3. AMBIT | FINQUES AFECTADES.

La major part de la modificacid puntual proposada incideix sobre les normes urbanistiques, té caracter
general i afecta a tota la poblacié del municipi.

No obstant, I'iltima proposta qualifica com a vialitat una parcel-la urbana de titularitat privada. Aquesta
parcel-la esta situada al carrer de la Muralla, 8, i és propietat de Rosa Maria Romeu Llambrich. S’adjunta
la informacié registral i cadastral d’aquesta parcel-la a 'annex 1.

4. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL.
Aquesta modificacié puntual incideix sobre els aspectes seguents:

1. L’article 40 “Elements sortints” de les normes urbanistiques estableix la seglent regulacié dels
elements sortints en I'edificacié alineada a vial:

Art. 40. Elements sortints.

Els elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres similars,
guan no s'indiqui res en la regulacié de cada zona, no podran volar més 15 cm, excepte a la planta
baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, i a la planta coberta, on
el rafec podra volar 45 cm (fig. 14 de I'annex 3).

Aixi, en planta baixa, el vol dels elements sortints es regula en funcié de I'amplada de la vorera. Pero
en moltes zones del poble els carrers tenen plataforma Unica sense voreres; per la qual cosa i amb la
finalitat d’evitar agreuges comparatius, es proposa unificar i limitar a 5 cm el valor maxim del vol dels
elements sortints en planta baixa.

L’ultima frase del paragraf 4 de l'article 24 “Planta coberta (PS)” estableix el seglent:

4. En les edificacions alineades a vial de nova construccié, les aiglies pluvials s'hauran de recollir en la
coberta i es desguassaran a la xarxa municipal de clavegueram, sempre que la dimensié d'aquesta
ho permeti. En tot cas, la xarxa de desguas sempre passara per l'interior de la finca.

Pero es considera necessari incorporar a l'article 40 una regulacié6 més acurada dels elements de
recollida i desguas de les aiglies pluvials tenint en compte la casuistica de les edificacions existents.
També es proposa regular la instal-lacié6 de conduccions de gas per facana i introduir la prohibicié de
col-locar-hi aparells d’aire condicionat o ventilacio i altres serveis privats.

Al incorporar aquestes regulacions es considera oportl que aquest article 40 passi a denominar-se
“Elements sortints i técnics”.

Per tant, es proposa modificar 'article 40 seguint els criteris exposats.



2. Les tanques en zones d’ordenacio de ciutat jardi amb edificacié aillada o de cases en filera, d’'Us
dominant residencial, estan regulades pels articles 47, 76, 77, 78, 79, 80 i 81 de les normes
urbanistiques. La redacci6 actual de l'article 47 “Tanques” és la segtient:

Art. 47. Tanques.

Les tanques del carrer o entre veins tindran una algcada maxima d'1'80 m per damunt de la vorera (la
corresponent al carrer) o del terreny definitiu (les corresponents als veins), que es podran fer amb
material massis fins una cota maxima de 1 m i s'acabaran amb elements calats o vegetacié d'arbust.
L'alcada maxima referida a la vorera es mantindra en una franja interior de la parcel-la de 3 m
d'amplaria paral-lela al carrer.

En carrers o terrenys amb pendent, les tanques es podran esglaonar de forma que cada tram no
superi una algada d'1'80 m en el seu punt mig ni de 2 m en el seu punt més alt.

En les parcel-les amb el terreny natural amb talussos (reals o teorics) a partir de I'alineacié del carrer
amb un pendent creixent superior al 100% i amb una algada superior a 1 m, es podra incrementar
l'alcada de la tanca fins a un maxim de 2'80 m, podent ser massissa fins una cota maxima de 2 m.

Les tanques constituides per elements arbustius s'hauran de separar almenys 0'50 m dels limits de la
parcel-la, de forma que amb el creixement d'aquells no s'envaeixi el carrer o les parcel-les veines,
estant el propietari obligat al seu manteniment per evitar-ho.

Per la seva banda, la redaccié actual de la condicié de I'edificacio referida a les tanques que apareix al
paragraf 3 dels articles 76, 77, 78, 79, 80 i 81 és la segient:

- Tanques: tindran una algada maxima d'1'80 m per damunt de la vorera (la corresponent al carrer) o
del terreny definitiu (les corresponents als veins), que es podran fer amb material massis fins una
cota maxima d'l m i s'acabaran amb elements calats o vegetacio d'arbust. L'algada maxima referida
a la vorera es mantindra en una franja interior de la parcel-la de 3 m d'amplaria paral-lela al carrer.

Amb la finalitat de millorar la privacitat i la seguretat de les persones, es considera oportl incrementar
fins als 2 m l'algada maxima de les tanques al carrer, amb una algada maxima d’1’50 m per a la part
massissa, i fins a 2’20 m les tanques entre veins, podent aquestes ser massisses en tota la seva
alcada.

Igualment, es considera oportl establir una minima regulacié sobre alguns elements de les tanques,
intrinsecs (pilastres i materials) o freqiientment sol-licitats (marquesines damunt de les portes).

D’altra banda, la regulacié de les tanques que fa l'article 47 és més extensa que la continguda en els
articles 76, 77, 78, 79, 80 i 81, sense que en aquests es faci cap mencié a aquell. Per tant, i amb la
intencio d’evitar incrementar el contingut dels articles 76, 77, 78, 79, 80 i 81, amb la repeticié de la
regulacié completa de les tanques, es proposa substituir-hi el redactat de regulacié de les tanques per
una simple referéncia a l'article 47.

Per tant, es proposa modificar els articles 47, 76, 77, 78, 79, 80 i 81 seguint els criteris exposats.
3. L’article 50 “Regulacié d’usos segons I'activitat” de les normes urbanistiques té la redaccié seguent:

Art. 50. Regulacié d’usos segons I'activitat.
1.Reqgulacio de I'us habitatge.

A tots els edifici nous és obligat de dotar a cada habitatge amb una placa d'aparcament privat.

Aguestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la o situades en un

altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicéncia d'obra haura d'anar acompanyada

de l'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i s’han de vincular registralment
com indivisibles.
2. Regulacié6 de I'is hoteler.

Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable, resultat d'aplicar el

coeficient d'edificabilitat net, sera d'un llit per cada 16 m2 edificables. Per als altres tipus d'usos

hotelers, la densitat maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat maxima d'habitatges.

El nombre de places d'aparcament és, excepte si se n'indica el contrari, el segiient:

a) Per a hotels i hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en el D. 176/1987,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon
amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4,
3, 2 o una estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o apartaments.



c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s'estableix un
percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o
el 40% segons la pensio tingui, respectivament, la categoria de una o dues estrelles.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament estaran
situades a u na distancia no inferior a 200 m de I'entrada de I'establiment d'us hoteler.

. Regulacié6 de I'is comercial.

S'estableixen les segtients tipus d'establiments d'is comercial:

a) Grans establiments comercials, individuals o col-lectius: sén aquells que tenen una superficie de
venda igual o superior als 800 m2.

b) Mitjans establiments comercials, individuals o col-lectius: s6n aquells que tenen una superficie de
venda igual o superior als 400 m2,

c) Petits establiments comercials, individuals o col-lectius: s6n aquells que tenen una superficie de
venda inferior als 400 m2.

Els establiments comercials individuals dedicats essencialment a la venda d'automobils i d'altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, de mobiliari,
d'articles de ferreteria, i els centres de jardineria, son grans establiments comercials quan tenen una
superficie de venda superior a 2.500 m2. En el suposit que constitueixin un de col-lectiu, sense
superar individualment els 2.500 m? de superficie de venda, el conjunt és un gran establiment
comercial si supera els 5.000 m? de superficie de venda.

El creixement de l'oferta comercial al detall en forma de gran i mitja establiment comercial estara

subjecte, incloses les excepcions previstes, a allo que determini la normativa del Pla territorial

sectorial d'equipaments comercials (PTSEC).

El creixement de l'oferta comercial al detall en forma de gran i mitja establiment comercial en els

sectors industrials s'adequara a alldo que determina l'article 9.5 de la normativa del PTSEC.

La dotacié d'aparcament prevista per als grans establiments comercials, s'ajustara al que estableix

l'article 7 de I'Ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels establiments comercials.

No s'autoritzaran implantacions comercials subjectes al PTSEC, és a dir grans i mitjans

establiments comercials, en sol no urbanitzable, atés el que determina l'article 9.4 de la normativa

del PTSEC.

. Regulacié de I'us oficines i serveis privats.

Han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 50 m? construits.

. Regulacié de I'is de magatzem.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta

accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega

sense interferir el transit.

L'0s de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Gs industrial.

. Regulacié6 de I'us d’industria.

L'0s industrial ve regulat a través d'unes categories que el classifiquen tenint en compte les

incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on sén

situades (v. article seglient: Regulacio de les activitats industrials).

. Regulacié de I'us pecuari.

No es permet la seva ubicacié en arees obagues o protegides de ventilacions, o que estiguin

situades a menys de 200 metres de les carreteres principals i a menys d'l km de qualsevol sol

classificat com a urba.

. Regulacié de I'is d’activitats extractives.

Aquest Us sera sempre provisional i necessitara una llicencia municipal prévia, a més de les

autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei 12/81.

No es permeten activitats extractives en sol urba i urbanitzable.

Es denegara l'autoritzacié quan l'activitat extractiva afecti especials valors paisatgistics i els cursos

d’aigua.

. Regulaci6 de I'is de camping i caravaning.

Aquest Us requereix la tramitacié d'un Pla especial que, a més d'ordenar I'ambit, determinara aquest

com a finca indivisible als efectes de l'article 140 del Decret legislatiu 1/90.

Caldra fer la previsié d’un lloc d’aparcament per cada plaga d’acampada. Es preveura una propera a

I'entrada del camping i resquardada de les vistes dominants.

El pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats

al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacid, potabilitzacié, diposits i distribucio de

l'aigua potable; la xarxa d’aiglies residuals, la seva depuracié i abocament; la connexio,
transformacié i xarxa de distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

La regulacié del camping i caravaning es regira, a més, pel que disposen el Decret 55/1982, del 4

de febrer, sobre ordenaci6 de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi, i el

Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a l'autoritzacié dels

establiments dedicats a la practica del camping i les disposicions que el desenvolupin.



Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d'acord al
caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotjament.
Es prohibeixen els allotjiaments mobils tipus "Mobil Home".
Queda prohibida la lliure acampada.

10. Regulacié de I'is de garatge-aparcament.
Perque s’admeti la destinacié exclusiva d’un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la regulaci6 de
la zona corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Pel contrari, quan I'Gs d’aparcament
nomeés sigui admes, s’entendra que aquest sera complementari a d’alfres usos.
La regulacié dels aparcaments bé definida a l'apartat 4 de l'annex 2 d'aquestes normes
urbanistiques.

Com es pot observar, aquesta regulacio té diferents objectius segons sigui I'Us: establir la dotacié de
places d’aparcament, classificar les tipologies, establir categories, remetre a legislacio (derogada), etc.
Perd en conjunt requereix una actualitzacié legislativa i una millora seguint els motius i criteris
exposats a continuacio.

Pel que fa a I'is d’habitatge, la regulacié actual estableix la dotacié de places d’aparcament, pero es

considera necessari ampliar-la amb els seglents objectius:

- Impedir que la dotacié minima de places d’aparcament, quan es situa a l'aire lliure dins de la propia
parcel-la, s’emplaci en les franges de separacio de l'edificacio a les diferents partions, evitant aixi
molésties als veins.

- Impedir I'eliminacid de places d’aparcament en actuacions en edificacions existents quan aixo
impligui incomplir la dotacié minima abans esmentada.

- Establir excepcions a l'obligacié de dotar places d’aparcament en les zones de nucli antic (clau 1) i
eixample urba (clau 2) quan es tracti de parcel-les o carrers molt estrets.

Pel que fa a I'is hoteler, la regulacié actual estableix la densitat maxima de llits, limita la densitat

d’establiments de manera confusa i fixa la dotacié de places d’aparcament fent referéncia a legislacio

derogada (Decret 176/1987); per tant, es considera necessari modificar-la i actualitzar-la amb els

objectius seglents:

- Clarificar que els establiments hotelers computen a efectes de la densitat maxima d’habitatges d'un
sector.

- Adaptar la regulaci6 a la legislacio vigent (Decret 75/2020).

- Esmenar 'errada sobre la distancia maxima de les places d’aparcament a I'entrada de I'establiment,
substituint “inferior” per “superior”.

Pel que fa a I'is comercial, la regulacié actual estableix la classificacié dels establiments comercials,

les limitacions en el creixement de I'oferta comercial i la dotacié de places d’aparcament, pero es

recolza en legislacié derogada (PTSEC i Ordre 26.09.1997), per la qual cosa es considera necessari
actualitzar-la i simplificar-la seguint els criteris seguents:

- Evitar reproduir regulacions ja establertes per la legislacié, tenint en compte que la modificacié o
derogacié d’aquesta provoca que aquella reproduccié quedi obsoleta. Aixi, es proposa fer una
simple mencié al compliment de la legislacié vigent (Decret Llei 1/2009).

- Actualitzar la referéncia a la dotacio de places d’aparcament a la legislacio vigent (Llei 18/2005).

Pel que fa a I'is d’oficines i serveis privats, la regulacié actual solament estableix una dotacié general

d’'una placa d'aparcament per a cada 50 m? construits, sense tenir en compte que aquesta dotacio

impossibilita I'is d’oficines i serveis privats en edificis existents en els que simplement es proposi un
canvi d’Us total o parcial (reconversié d’'un habitatge en oficina...) i les caracteristiques del nucli urba
de Vallmoll. Per tant, es considera necessari modificar aquesta regulacié amb els criteris segients:

- Establir I'exigéncia d’'una dotacié de places d’aparcament només per als edificis de nova planta o
per aquells objecte de rehabilitacions o reformes que comportin I'increment del nhombre d’'unitats
susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

- Aplicar a les places d’aparcament les mateixes condicions (emplagament, eliminacid...) i excepcions
establertes per a I'is d’habitatge

Pel que fa a I'is pecuari, cal admetre I'especial casuistica de les instal-lacions per a I'ensinistrament i
la practica equestre i les instal-lacions d’equids d’oci, que de fet el propi article 3.1.i)) del Decret
40/2014, de 25 de marg, d’'ordenacié de les explotacions ramaderes, admet que en si mateixes no
constitueixen una explotacié ramadera, i per a les quals la restriccié d’ubicacié d’1 km a qualsevol limit
de sol classificat com a urba o urbanitzable pot ser excessiva. Per tant, es considera oportl excloure
d’aquesta regulacié les hipiques i les instal-lacions d’eéquids d’oci per particulars, i introduir un nou
apartat destinat a aquestes activitats i a les de guarda i custddia d’animals, seguint els criteris



seguents:

- Establir una restriccid d’ubicaci6 de 400 m a qualsevol limit de sol classificat com a urba o
urbanitzable, de 200 m a habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris
i de 100 m a altres instal-lacions existents amb aquests usos.

- Per a les instal-lacions d’equids d’oci per particulars, establir una limitacié6 a 3 caps per poder
considerar que efectivament es tracta d’'una instal-lacié d’equips d’oci dedicada al seu manteniment
per un particular i no esdevingui una explotacié equina sense limit de caps, aixi com certes
condicions (ocupacié maxima, implantacié agrupada, condicions d’integracié paisatgistica...) per als
coberts o construccions destinats als animals.

Pel que fa a I'is de camping i caravaning, la regulacié actual fa referéncies a legislacié derogada
(Decret Legislatiu 1/1990, Decret 55/1982 i Decret 167/1985), per la qual cosa es considera oportl
actualitzar aquestes referéncies a legislacié vigent: Text refés de la Llei d’'urbanisme (d’ara endavant
LUC) i Decret 75/2020.

Pel que fa a I'is de garatge-aparcament, la regulacié actual estableix de manera poc clara quan es

tracta d’'un Us exclusiu en un edifici o d’'un Us complementari. També remet a la regulacié dels

aparcament que fa l'apartat 4 de I'annex 2 de les normes urbanistiques, pero I'aplicacido d’aquesta

complexa regulacié presenta dificultats en el cas d’Us complementari en habitatge unifamiliars. Per

tant, es considera necessari millorar i ampliar aquesta regulacié amb els criteris seguents:

- Clarificar quan I'aparcament s’admet com a un Us independent o com a un Us complementari
d’altres usos.

- Exceptuar del compliment de la regulacié que fa l'apartat 4 de I'annex 2 als garatges dels habitatges
unifamiliars, establint, no obstant, una minima regulacié per a aquests casos (dimensié i altura
minima del garatge i de la plaga i amplada minima de I'accés).

Per tant, es proposa modificar 'article 50 seguint els criteris exposats.

. Les tanques en sol no urbanitzable estan regulades pel paragraf 7 de l'article 62 “Sistema viari (V)" i
per l'article 101 “Tanques” de les normes urbanistiques, la redaccié actual dels quals és la seglent:

7. Les distancies de proteccid dels camins rurals queden establertes per unes zones de servitud, a
cada banda de cami, de 6 m, en els camins de la xarxa basica, i de 4 m, en els de la xarxa
secundaria, amidats respecte l'eix del cami.

En la zona de servitud no es permet cap tipus d'obra, construccié o instal-lacio, ja sigui fixa o
desmuntable, subterrania o aéria.

Les tanques i murs de contencié de les parcel-les agricoles es construiran fora de la zona de
servitud.

Excepcionalment, quan la prestacié d'un servei public d'interes general aixi ho exigeixi i quedi
suficientment demostrada la inexisténcia de solucions alternatives que no impliquin l'ocupacié de la
zona de servitud, I'Ajuntament podra autoritzar la realitzacioé d'obres o instal-lacions, I'execuci6 de
les quals haura d'adequar-se a les prescripcions que en cada cas s'assenyalin en la llicencia
municipal corresponent.

Sempre que sigui possible, les instal-lacions, obres i serveis que s'autoritzi la seva instal-laci6 en la
zona de servitud aniran soterrades, i sempre es procurara que no impedeixin el pas de maquinaria
agricola, instal-lant-se en la part més allunyada possible de I'eix del cami.”

Art. 101. Tanques.

1. Les tanques de les parcel-les agricoles es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen.

2. Les tanques seran diafanes, amb estructura metal-lica o de fusta i rebliment de malla metal-lica, de
2 m d'altura maxima, no permetent-se cap muret de base que sobresurti per damunt del terreny
natural.

3. Les tanques i murs de contencid de les parcel-les agricoles confrontant amb la xarxa basica i
secundaria de camins es construiran a una distancia que permeti la millora d'aquests, fora de la
zona de servitud.

4. Per tal d'evitar la compartimentacié indiscriminada del sol agricola i permetre travessar els terrenys
en cas d'emergencia, el tancament maxim d'una finca sera aquell comprés dins una area delimitada
per un perimetre separat, com a maxim, 25 m de les edificacions existents, excepte pel que fa a les
explotacions ramaderes, que podran arribar a tancar un 60% de la superficie total de la finca.

De la regulaci6 de 'apartat 7 de I'article 62, es considera que I'amplada de les franges de proteccio és
excessiva i no esta justificada, representant una important limitacié en I'is de la propietat privada i



generant espais residuals inservibles en el cas d’implantar-se una tanca. A més, una menor amplada
permetra mantenir el caracter rural d’aquests camins. Per tant, es proposa reduir 'amplada d’aquestes
franges de protecci6, passantde 12mi8 ma4 m.

Tot i aixi, al reduir 'amplada d’aquestes franges de proteccié, es considera necessari establir una
major distancia a partir de la qual es poden situar els elements de les xarxes de serveis (centres de
transformacié de les xarxes eléctriques, pous i diposits reguladors de xarxes d'abastament d'aigua,
etc.) que per les seves caracteristiques poden requerir tasques i operacions de manteniment o
reparacié amb preséncia de vehicles que puguin obstaculitzar el pas.

Quant a l'article 101, es considera que la limitacié a 25 m al voltant de les edificacions existents de
'area en que es permet el tancament d’una finca és massa restrictiu tenint en compte que la ubicacié
de moltes edificacions a prop de les partions redueix molt I'espai que es pot tancar; per tant, es
proposa ampliar aquesta distancia a 50 m. També es considera oportl introduir un apartat que
aclareixi la situacié urbanistica de les tanques, marges i murs existents dins de les franges de
proteccio, essent aquesta una questio freqlientment contestada.

Per tant, es proposa modificar el paragraf 7 de l'article 62 i I'article 101 seguint els criteris exposats.

. L’article 68 “Sistemes d’equipaments comunitaris (E)” de les normes urbanistiques té la redaccié
seguent:

Art. 68 Sistema d'equipaments comunitaris (E).

1. Formen el sistema d'equipaments aquelles zones assenyalades per les Normes Subsidiaries amb
aquesta qualificacio.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

E.1 Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aguesta matéria.

E.2 Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris, residéncies de vells.

E.3 Religiés: temples, centres religiosos.

E.4 Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres d'esplai...

E.5 Administratiu: administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica...

E.6 Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7 Cementiri.

E.8 Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

3. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambiental del lloc. Les
condicions de [ledificaci6 seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
I'equipament. En el cas de que l'equipament sigui confrontant a dues zones diferents, s'adoptaran
les condicions de la zona de major edificabilitat.

El creixent parc automobilistic requereix que I'Ajuntament prevegi arees d’aparcament al voltant del
nucli urba, essent els terrenys destinats als equipaments comunitaris els (de vegades Unics) llocs a
disposicié del consistori on poder ubicar-les. No obstant, dins del usos que el segon paragraf d’aquest
article preveu per als equipaments comunitaris no es troba el d’aparcament, per la qual cosa es
considera necessari afegir-lo.

Igualment, la futura electrificacié del parc automobilistic fa necessari preveure espais de recarrega, per
la qual cosa es considera oportu incorporar I'estacid de servei com un Us admeés en el sistema
d’equipaments comunitaris.

D’altra banda, el tercer paragraf estableix unes condicions de I'edificacié en funcié de les zones
contigles, que poden tenir una aplicacié coherent en implantacions en sol urba perd no en sol no
urbanitzable. Fora de I'entorn urba, es considera més apropiat no establir condicions de I'edificacio
especifiques i referir-se només als criteris genérics (necessitats funcionals, paisatge, condicions
ambientals...). Aixi, sembla adequat diferenciar clarament les condicions genériques de I'edificacié i
aquelles especifiques a aplicar en el sol urba, dividint aquest paragraf en dos. No obstant, es
considera que les condicions de I'edificacié a aplicar han d’excloure aquelles de caracter estétic o
compositiu (composicio arquitectonica, materials i colors de facana i coberta...) que poden limitar la
singularitat arquitectonica d’un equipament.

Per tant, es proposa modificar I'article 68 seguint els criteris exposats.



6. L'article 69 “Sistema d’infraestructures i serveis tecnics (T)” de les normes urbanistiques té la redaccio
seguent:

Art. 69. Sistema d'infraestructures i serveis técnics (T).

1. El sistema de serveis tecnics compren els terrenys destinats a la titularitat pdblica per a la dotacio
d'infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de concessié per empreses privades,
d'abastament d'aiglies, serveis d'evacuacié d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores
d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
magquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis
abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes Subsidiaries,
es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'art. 44 del RG.

3. Als planols d'ordenacié de les Normes Subsidiaries s'assenyala els tracats de I'anomenada Mina de
I'Arquebisbe, sota el domini de I'empresa EMATSA i de la canonada que transporta l'aigua
procedent de I'Ebre, sota el domini del Consorci d'Aiglies de Tarragona.

Caldra respectar tant el Pla especial de proteccié de la Mina de I'Arquebisbe, com les prescripcions
tecniques que indiquin els serveis d'explotacié del Consorci d'Aigles de Tarragona.

4. Pel que fa a la instal-lacié d'operadors de telecomunicacions, es tindra en compte la Llei 11/1998,
de 24 d'abril, general de telecomunicacions, i el seu Reglament (RD 1736/1998, de 31 de juliol),
l'informe vinculant emés el 27 de setembre de 1999 pel Sotsdirector General de Promocié i
Normalitzacio dels Serveis de Telecomunicacions, del Ministeri de Foment, i el Decret 148/2001, de
29 de maig, d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio.

També caldra tenir en compte les normes contingudes en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de
febrer, sobre infraestructures comuns en els edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacio.

5. Totes les noves instal-lacions i infraestructures (linies eléctriques, conduccions telefoniques, etc.)

gue s'instal-lin en sol urba i en arees de sol apte per urbanitzar hauran de ser soterrades.
En quant a la modificacié de les existents, també hauran de ser soterrades. No obstant aixo, i en
aquells casos de modificaci6 de xarxes existents en que I'Ajuntament accepti com justificada
I'excessiva dificultat técnica o el cost desproporcionat de la seva execucio, es podran admetre
xarxes aeries, havent d'instal-lar-se grapades per la facana en la tipologia d'edificacio alineada a
vial.

6. Les conduccions de subministrament de gas no poden ser vistes ni que sobresurtin del pla de la
facana.

7. En el successiu desenvolupament del planejament urbanistic les xarxes de sanejament s'hauran de
dissenyar amb un sistema separatiu de recollida d'aiglies residuals i pluvials, excepte en aquelles
actuacions on la impossibilitat técnica justifiqui I'adopcié d'altres sistemes.

Pero la regulacié que fa el cinqué paragraf d’aquest article 69 entra en contradicci6 amb el que
estableix l'article 34.5 de la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, que diu el
seguent:

5. Los operadores deberdn hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las
edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones
electrénicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de
cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos
asociados, si bien para ello deberan utilizar, en la medida de lo posible, los despliegues,
canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de edificaciones
del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Per tant, és necessari modificar el cinqué paragraf de l'article 69, de manera que es permeti el
desplegament aeri de xarxes publiques de comunicacions electroniques seguint els desplegaments
préviament existents.

També es considera oportu aprofitar 'ocasié per actualitzar les referéncies legislatives existents en
aquest article i eliminar la referida al Reial Decret-llei 1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures
comuns en els edificis per a l'accés als serveis de telecomunicacio, ja que no afecta als serveis
tecnics.



Per tant, es proposa modificar 'article 69 seguint els criteris exposats.

. L'apartat 2.4 “Classificaci6 d’usos segons [l'activitat” de I'Annex 1 “Definicions” de les normes
urbanistiques estableix la relacid i definicié dels diferents usos, entre ells I'is d’oficines i serveis privats
(institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres serveis).
L’article 68 “Sistema d’equipaments comunitaris”, estableix els possibles usos que es determinen com
a sistema d’equipaments comunitaris, entre ells I'is administratiu (administracié publica, congressos,
exposicions, serves de seguretat publica...). D’aquestes definicions es desprén que es tracta de
conceptes i usos diferents.

D’altra banda, els usos admesos pels articles 74 i 75 a les zones de nucli antic (clau 1) i eixample urba
(clau 2), inclouen I's d’oficines i serveis privats, perd no I's administratiu. Aixi, es pot entendre que
en aquestes zones no és admesa la instal-lacié de dependéncies de I'administracid publica, inclosa la
municipal. No obstant, el desenvolupament de I'administracié local pot requerir 'ocupacié total o
parcial d’edificacions situades en aquestes zones, per la qual cosa es considera necessari que en
elles s’admeti I'is administratiu, incorporant-lo al llistat d’'usos admesos.

Per tant, es proposa modificar els articles 74 i 75 seguint els criteris exposats.

. Els articles 104 “Usos permesos i usos prohibits”, 105 “Disposicions generals”, 108 “Construccions
d’utilitat publica i d’'interés social”’ i 112 “Zona agricola (SA)", tenen la redaccié seglent

Art. 104. Usos permesos i usos prohibits.

1. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara l'obligacié d'adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integracié total amb el medi en el que
s'instal-li. Per aix0 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua potable, la depuracié
de les aigues residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses
arbories. El titular es comprometra a la conservacié de l'establiment i del seu entorn per tal que
reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

2. Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable. Amb
caracter general queden prohibits els usos segiients:

a) Us d'habitatge plurifamiliar.

b) s comercial.

¢) Us d'oficines.

d) Us industrial, amb I'excepcid de les industries agropecuaries.

e) magatzems i diposits de material no relacionats amb I'Us agricola i ramader o forestal.
f) garatges, excepte els d'Us particular al servei dels habitatges o explotacions agraries.

Art. 105. Disposicions generals.

1. Les intervencions en sol no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions especifiques que s'assenyalen
en aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

2. En el sol no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les destinades a
explotacions agricoles que estiguin en relacié amb la naturalesa i el desti de la finca, aixi com les
construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucio, el manteniment i el servei de les obres
publiques. Aixd no obstant, podran autoritzar-se seguint el procediment previst per l'art. 44 del RG,
edificacions i instal-lacions d'utilitat pablica o interes social que s’hagin d’emplagar en medi rural i no
siguin incompatibles amb els usos previstos en els diferents tipus de sol no urbanitzable i compleixin
les condicions especifiques de la zona en qué s'emplacin.

3. Totes les construccions de pedra seca, aixi com altres elements vinculats a la tradicié agraria del
municipi de certa entitat gaudiran de protecci6é i s'hauran de conservar. Mentre no s'elabori un
cataleg dels elements a preservar, qualsevol actuacid sobre aquests elements (barraques. sinies,
marges, etc.) requerira l'autoritzacié de I'Ajuntament, que avaluara la necessitat 0 no de preservar-
lo.

Art. 108. Construccions d'utilitat publicai d'interés social.

1. Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d'interes social que s’hagin
d’emplagar en medi rural, seguint el procediment previst en I'art. 44 del RG.

2. La consideracié de l'interés social, aixi com la idoneitat de I'emplacament i la regulacié de les
condicions d'edificacio, sera ponderada discrecionalment per la Comissié d'Urbanisme, d'acord



amb els art. 1271128 del TR i 44 del RG.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una
adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

4. Per tal de regular les edificacions que en aplicacié d'allo establert en I'art. 128 del TR, es declarin
d'utilitat pablica i d'interés social, s'haura de redactar un projecte que contempli:
a) L'impacte paisatgistic i ambiental i els efectes territorials de la seva implantacio.
b) les condicions formals i técniques de la nova edificacio.

Art. 112. Zona agricola (SA).

1. Definicié.
Compren els sols que per les seves condicions tenen un especial valor agricola, estiguin 0 no
conreats en el moment de la seva classificaci6. Aquests terrenys mereixen una especial proteccio
d’acord amb els criteris de l'apartat b, de l'art. 117 del TR.

2. Segregacions.
No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu que
determina el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu.

3. Condicions d'Us.
Els Unics usos permesos amb caracter general sén l'agricola i el ramader. Pel que fa a I'Us
d'habitatge, només s'admet l'unifamiliar que s'ajusti a les condicions establertes a l'article que regula
I'habitatge en el sol no urbanitzable. A més, a les masies existents es permeten els usos hoteler,
sanitari, socio-cultural, docent, restauracié, recreatiu i esportiu.

4. S'admeten les construccions de magatzems agricoles i les ramaderes, sotmeses a les disposicions
generals. S'admet la consolidacié i millora de les construccions tradicionals ja existents en el
moment de I'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries.

De la lectura d’aquests quatre articles s’extreu I'existéncia d’'una certa confusio i contradiccié. L’article
108 estableix un régim d’Us en concordanga amb una legislacié urbanistica ara derogada pero
equivalent al de les activitats o equipaments d’interés public a les quals es refereix I'article 47.4 de la
LUC. No obstant, les condicions d’Us que estableix el tercer paragraf de l'article 112, establint com a
unics usos permesos amb caracter general I'agricola i el ramader, posa en entredit que en la zona
agricola es puguin admetre altres usos, fins i tots aquells regulats per l'article 47 de la LUC, entre els
quals es troben aquells als que fa referéncia 'article 108. Igualment, I'expressié “Els usos permesos es
regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable” del segon paragraf de I'article 104
reforca aquesta contradiccid, ja que referma l'idea de que només sén usos permesos aquells que
s’estableixen en cada zona. De fet, la resta d’usos als que es refereix el tercer paragraf de I'article 112
també contradiuen la unicitat de I'agricola i ramader; a més, els usos permesos a les masies existents
ja estan establerts a l'article 47 de la LUC, per la qual cosa es considera innecessari enumerar-los
aqui. Per acabar de complicar-ho, el segon paragraf de I'article 105 només admet les construccions
agricoles, les de les obres publiques i, amb les limitacions que s’estableixin en cada zona, les d'utilitat
publica i d’interés social, deixant fora, per exemple, les ramaderes i ’habitatge familiar.

Evidentment, totes aquestes regulacions es basen en una legislacié anterior a una Llei d’'urbanisme
que va establir nous criteris sobre el regim d'ds del sol no urbanitzable, per la qual cosa s’entén que
estiguin desfasades i continguin contradiccions amb el marc legislatiu vigent. Per tant, es proposa
resoldre aquesta questio.

A l'article 112, es proposa modificant les condicions d’Us que estableix el tercer paragraf, adaptant i
equiparant els usos admesos en la zona agricola al régim d’Us del sol no urbanitzable que estableix
l'article 47 de la LUC, perd amb I'excepcidé d’aquells que especificament es prohibeixin a l'article 104.
També es proposa modificar el quart paragraf, generalitzant a totes les construccions el compliment de
les disposicions generals que siguin d’aplicacié segons I'is al que es destinin. Finalment, la regulacié
dels usos permesos a les masies existents ja esta establert a I'article 47 de la LUC, per la qual cosa es
considera innecessari enumerar-los al tercer paragraf.

Quant a larticle 104, la relacié genérica dels usos prohibits podia estar justificada quan la legislacié
urbanistica no establia el regim d’us del sol no urbanitzable, perd actualment no té massa sentit
prohibir uns usos que l'article 47 de la LUC ja no permet. Per tant, es considera que la prohibicié
d'usos en sol no urbanitzable s’ha de limitar a identificar o clarificar en quins casos certs usos es
prohibeixen o s’admeten.

Pel que fa a l'article 105, es proposa simplificar el segon paragraf, evitant aixi una reiterada i
innecessaria regulacié dels usos admesos. També es considera oportd afegir un paragraf que serveixi



de recordatori de la regulacié que de les construccions en soOl no urbanitzable fa Iarticle 6.3
“Condicions generals per a les edificacions aillades” de les normes d’ordenacié territorial del Pla
Territorial Parcial de El Camp de Tarragona.

Finalment, el procediment per a l'autoritzacié d’actuacions especifiques d’interés public en sdl no
urbanitzable i el contingut documental parcial que estableixen el segon i I'Gltim paragraf de 'article 108
ja estan regulats per l'article 48 de la LUC i els articles 49 a 56 del Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica (d’ara endavant RPLU), per la qual cosa es considera innecessari esmentar-los.
Per tant, es proposa simplificar i actualitzar el contingut d’aquest I'article 108.

Per tant, es proposa modificar els articles 104, 105, 108 i 112 seguint els criteris exposats.

9. Mitjancant la modificacié puntual de les NSP nim. 2, aprovada definitivament per la CTU el 17.04.07 i
publicada al DOGC 4983 del 8.10.07, es va establir una nova redaccié de l'article 107 “Magatzems i
construccions auxiliars” de les normes urbanistiques que regula aquestes construccions en sol no
urbanitzable. En I'inic apartat, que regula les condicions que han de complir els magatzems en sol no
urbanitzable, s’incorpora aquest subapartat:

0) S’entén per bassa aquell diposit per a la recollida d’aigua vinculat a labors agropecuaries.
Les basses hauran de sobresortir del nivell del terreny un minim d’1 m i hauran de separar-se un
minim de 3 m de totes les partions. En la seva construccié s’hauran d’emprar materials tradicionals,
tot i que s’admeten les atalussades recobertes de lamines impermeabilitzants.
Per a la tramitacioé de llicencies per a basses amb una capacitat fins a 75 m3 es requerira:
- Planol d’emplagament acotat.
- Croquis acotat amb la planta i una seccio.
- Descripcio dels materials emprats.
- Pressupost detallat.
Per a la tramitacio de llicencies per a basses amb una capacitat superior a 75 m? es requerira:
- Projecte signat per técnic competent i visat pel col-legi professional corresponent.
- Full de nomenament de la direccié6 facultativa de I'obra.

No obstant, I'estructura d’aquest article planteja alguna irregularitat, ja que s’estableixen prescripcions
per a les basses com si es tractés d’'una condicié per a la construcci6 de magatzems. Per tant, es
proposa estructurar millor aquest article. A més, es considera necessari incorporar la regulacioé i
I'obligatorietat del tancament de les basses per criteris de seguretat, aixi com introduir una minima
regulacioé dels hivernacles.

D’altra banda, es considera que no és necessari que aquest article estableixi la documentacio a
presentar en la tramitacié de llicencies, donat que aix0 ja ho fa l'article 57 del Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Per tant, es proposa modificar I'article 107 seguint els criteris exposats.

10.L’apartat 7 “Regulacié de les xemeneies de fums i gasos” de 'Annex 2 “Ordenances de I'edificacio” de
les normes urbanistiques té la redaccio segient:

7. REGULACIO DE LES XEMENEIES DE FUMS | GASOS.

7.1. Classificacio.
1. Als efectes d'aquesta normativa, les xemeneies industrials es classifiquen en quatre categories,
segons la procedeéencia i les caracteristiques dels fums i gasos emesos:

- Categoria zero: xemeneies de fogars que Unicament utilitzen combustibles gasosos i normalment
no emeten fum visible, exceptuant els moments d'encesa, i que en aquest cas la seva opacitat no
arribi al num. 1 de l'escala de Ringelmann.

- Categoria la: xemeneies de fogars que utilitzen combustibles amb un contingut de sofre igual o
inferior a I'l% i que normalment emeten fums d'opacitat inferior al nim. 1 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en en aquest cas la seva opacitat
no sigui superior al num. 1 de I'escala de Ringelmann.

- Categoria 2a: xemeneies de fogars que utilitzen combustibles amb un contingut de sofre igual o
inferior al 2'5% i que normalment emeten fums d'opacitat inferior al nim. 1 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en en aquest cas la seva opacitat
no sigui superior al num. 2 de l'escala de Ringelmann durant un temps no superior a 10
minuts/hora.



- Categoria 3a: xemeneies que normalment emeten fums d'opacitat inferior al nim. 2 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en en aquest cas la seva opacitat
no sigui superior al nim. 3 de l'escala de Ringelmann durant un temps no superior a 10
minuts/hora.

2. No es podran llengar a l'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o
temperatura diferent de I'ambient per les facanes i patis de qualsevol mena. Queden exceptuades
les instal-lacions movibles de refrigeracié o poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que
no es produeixen molesties.

7.2. Condicions d'altura.

1. Les condicions d'altura que hauran de tenir els conductes per a I'evacuacié de fums i gasos seran
els segients:

- Categoria zero: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 1 m a qualsevulla edificacio o
construccio (caixa d'escala, etc.) emplagcada dins un cercle de radi 10 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria la: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 2 m a qualsevulla edificacié o
construccioé (caixa d'escala, etc.) emplacada dins un cercle de radi 30 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria 2a: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 3 m a qualsevulla edificacié o
construccio (caixa d'escala, etc.) emplacada dins un cercle de radi 40 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria 3a: les xemeneies hauran de tenir una altura superior ena 5 m a qualsevulla edificaci6 o
construccio (caixa d'escala, etc.) emplacada dins un cercle de radi 60 m i amb centre a la
xemeneia.

2. En cas d'haver-hi dins de cada cercle descrit a I'apartat anterior, més d'una xemeneia, a efectes
d'aquesta classificacio regiran els limits que s'assenyalen per a la categoria immediata superior per
a cada una de dites xemeneies. En el cas de que una d'elles sigui de 3a categoria, haura
d'ultrapassar en 7 m a qualsevulla edificacié emplacada a una distancia igual o inferior a 100 m. En
el cas que hi hagi més d'una que sigui de 3a categoria, les xemeneies hauran d'excedir en 10 m a
gualsevulla edificacié emplacada a una distancia igual o inferior a 150 m.

En el cas que s'instal-lin altres xemeneies en el lloc on ja n'hi hagi una, i per raé de les noves s'hagi

d'incrementar I'altura de la vella, les obres aniran a carrec del propietari de les noves.

3. Quan a consegqiiéncia de I'edificacio d'un immoble vei d'altura no superior a la maxima prevista en la
normativa urbanistica vigent en cada moment, una xemeneia o conducte deixés de complir els
requisits d'altura establerts als apartats anteriors, el propietari o usuari haura de realitzar I'obra
oportuna per tal que la xemeneia tingui l'altura reglamentaria que correspongui a la nova situacio.

4. Quan una xemeneia o0 conducte tingui una altura reglamentaria respecte a la maxima permissible
per a l'edificacié d'immobles tal com consta a les hormes urbanistiques, pero I'esmentada xemeneia
resulti insuficient respecte a algun edifici, que sigui pel motiu que sigui ultrapassi I'esmentada altura,
el propietari o usuari no estara obligat a realitzar cap obra, pero si a permetre que es realitzi, amb
carrec al titular de I'edifici respecte al qual la seva altura sigui deficitaria.

5. Si es produis un increment d'altura de les edificacions, permés a causa d'un canvi de la normativa
urbanistica, els propietaris 0 usuaris de les xemeneies estaran obligats, a carrec seu, a fer les obres
necessaries perqué continuin tenint l'alcada que marca aquesta normativa respecte als edificis en
gulestio.

7.3. Caracteristiques constructives.

1. Les xemeneies i conductes d'unidé a dites xemeneies hauran d'ésser construides amb materials
resistents i inerts als productes que hagin d'evacuar, i aillats convenientment de qualsevulla
construccio, de manera que el seu funcionament no afecti ni perjudiqui cap construccio.

2. Les xemeneies destinades a evacuar fums o0 gasos calents, caldra que es separin per un espai lliure
de 5 cm, o un aillant térmic equivalent, de les parets afectades de les habitacions o dependéncies
veines.

3. Les xemeneies hauran d'assegurar un bon tiratge, sense velocitat excessiva dels fums o gasos, per
tal d'evitar la sortida de flames, cendra o particules sobre els limits assenyalats anteriorment.

4. Per a les activitats incloses en I'Ordre del Ministeri d'Industria de 18 d'octubre de 1976, el conducte
de sortida de fums haura d'estar proveit d'un registre per a prendre mostres, realitzat d'acord amb el
gue disposa l'annex Il de I'esmentada Ordre. Per a les activitats no incloses en I'esmentada Ordre,
el conducte de sortida de fums o gasos haura d'estar proveit d'un registre per a la presa de mostres,
de diametre superior a 3 cm i emplacat en un lloc accessible i a una distancia que superi quatre
vegades la dimensié maxima de la seva seccio, del punt d'entrada dels gasos i de les zones de
turbuléncia (colzes, canvis de secci6, connexié, etc.).



7.4. Activitats originaries de gasos, vapors, fums, pols, bafs, sorolls i vibracions.

1. Els locals que alberguin activitats que originin despreniment de gasos, vapors, fums, pols, sorolls i
vibracions, hauran d'estar condicionats convenientment per tal que les concentracions maximes
dels diferents gasos, vapors, fums, sorolls o vibracions a I'ambient interior de les explotacions
industrials no ultrapassin les xifres establertes en la legislacio vigent en cada moment.

2. Les operacions susceptibles de desprendre bafs, emanacions molestes o nauseabundes, s'hauran
d'efectuar en locals condicionats perqué no transcendeixi a I'exterior. Quan aquesta mesura sigui
insuficient, caldra que estiguin completament tancats i amb evacuacié d'aire a l'exterior per
xemeneia de les caracteristiques assenyalades per a la categoria 2a.

3. Quan aquestes operacions donin lloc a emanacions irritants o toxiques, s'hauran d'efectuar en local
completament tancat amb depressidé per tal d'evitar la sortida de gasos o productes. La seva
evacuacio a l'exterior s'efectuara amb depuracié prévia que garanteixi que la seva concentracio
sigui inferior als limits establerts en la legislacié vigent en cada moment, i per xemeneies de les
caracteristiques assenyalades per a la categoria 3a.

De la lectura d’aquesta regulacié sorgeix el dubte sobre si és Uunicament d’aplicacio a les activitats
industrials o també és d’aplicacié a altres usos, com I'habitatge. Al paragraf 7.1.1. queda clar que la
classificacié que conté es refereix només a les activitats industrials, perd la resta de paragrafs
estableixen regulacions que podrien aplicar-se clarament a altres usos. En tot cas, si aquest apartat
es referis exclusivament a les xemeneies d’activitats industrials, a les normes urbanistiques es troba a
faltar alguna regulacio de les xemeneies d’altres usos. Per tant, es considera oportu aclarir aquesta
questid, estructurant millor aquest apartat, separant i clarificant les disposicions que es refereixen a
les activitats industrials i les que es refereixen a altres usos, prenent com a base normativa per als
segons el CTE i la normativa sectorial que escaigui (normes UNE...).

Per tant, es proposa modificar 'apartat 7 de 'Annex 2 de les normes urbanistiques seguint els criteris
exposats.

11.El carrer de la Muralla connecta amb I'avinguda Catalunya amb un angle molt petit que dificulta el pas
dels vianants i el gir i la visibilitat dels vehicles. L’embocadura del carrer de la Muralla t& 5 m
d’amplada i la vorera corresponent a aquesta cantonada té una amplada de 60 cm, la qual cosa no
permet el pas dels vianants amb condicions i els obliga a envair la calgada. La reduida amplada del
carrer tampoc permet eixamplar la vorera.

En aquesta cantonada existeix una parcel-la de 31 m? amb una edificacio sense cap interés historic o
arquitectonic construida I'any 1900. Aixi, es considera que I'Unica opcié per millorar el pas dels
vianants i el gir la visibilitat dels vehicles és I'eliminacié d’aquest petita edificacid i incorporacié
d’aquesta parcel-la al sistema viari.

Per tant, es proposa madificar el planol d’ordenacié “O-5 Qualificacié del sol. Vallmoll (SU.1)"
qualificant com a sistema viari la parcel-la situada al carrer de la Muralla, 8.

El contingut d’aquesta modificacié puntual, basada en la millora de la regulacié urbanistica dels articles
afectats i de I'accessibilitat en la cantonada entre I'avinguda Catalunya i el carrer de la Muralla, justifica la
seva necessitat, aixi com I'oportunitat i la seva conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats
concurrents, tal com exigeix I'article 97 de la LU. Igualment, aquesta modificacié puntual no comporta un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos.

5. PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL.
Seguint els criteris exposats a I'apartat anterior, aquesta modificacio puntual proposa el segient:

1. Es modifica l'article 40 “Elements sortints” de les normes urbanistiques en els aspectes seguents:
- Aquest article passa a denominar-se “Elements sortints i técnics”.
- Es fixa un vol maxim de 5 cm per als elements sortints en planta baixa.
- S’incorpora la regulacié en facana dels elements de recollida i desguas de les aiglies pluvials
(canalons, baixants, gargoles...), dels aparells de ventilacié i climatitzacié i d’antenes, i de les
canalitzacions de gas i dels altres serveis privats.

2. Es modifica l'article 47 “Tanques” de les normes urbanistiques en els aspectes seguents:
- S’incrementa fins als 2 m 'algada maxima de les tanques al carrer, que podra ser massissa fins a
una algada d’1’50 m.



S’incrementa fins a 2’20 m l'algada maxima de les tanques entre veins, que podra ser massissa en
tota la seva alcada.
S’incorpora la regulacié de materials, pilastres i marquesines damunt de les portes.

. Es modifica l'article 50 “Regulacié d’'usos segons l'activitat” de les normes urbanistiques en els
aspectes seglents:

Pel que fa a I'is d’habitatge:

- Es prohibeix que la dotacié minima de places d’aparcament, quan es situa a l'aire lliure dins de
la propia parcel-la, s’'emplaci en les franges de separacio de I'edificacié a les diferents partions,
evitant aixi molésties als veins.

- Es prohibeix eliminar places d’aparcament en actuacions en edificacions existents quan aixo
impliqui incomplir la dotacié minima abans esmentada.

- S’estableixen excepcions a l'obligacié de dotar places d’aparcament en les zones de nucli antic
(clau 1) i eixample urba (clau 2) quan es tracti de parcel-les o carrers molt estrets.

Pel que fa a I'Gs hoteler:

- Es clarifica que els establiments hotelers computen a efectes de la densitat maxima d’habitatges
d’un sector.

- S’adapta la regulacié a la legislacié vigent (Decret 75/2020).

- S'esmena l'errada sobre la distancia maxima de les places d’aparcament a l'entrada de
I'establiment, substituint “inferior” per “superior”.

Pel que fa a I'is comercial:

- Es simplifica la regulacié fent una simple mencié al compliment de la legislacié vigent (Decret
Llei 1/2009).

- S’actualitza la referéncia legislativa (Llei 18/2005) pel que fa a la dotacié6 de places
d’aparcament.

Pel que fa a I'is d’oficines i serveis privats:

- S’estableix I'exigéncia d’'una dotacié de places d’aparcament només per als edificis de nova
planta o per aquells objecte de rehabilitacions o reformes que comportin I'increment del nombre
d’unitats susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

- S’aplica a les places d’aparcament per aquest Us les mateixes condicions (emplacament,
eliminacié...) i excepcions establertes per a I's d’habitatge

Pel que fa a I'is de camping i caravaning, s’actualitzen les referéncies a legislacié vigent (Text

refoés de la Llei d’'urbanisme i Decret 75/2020).

Pel que fa a I'is de garatge-aparcament:

- Es clarificar quan I'aparcament s’admet com a un Us independent o com a un Us complementari
d’altres usos.

- S’exceptua del compliment de la regulacié que fa l'apartat 4 de lI'annex 2 als garatges dels
habitatges unifamiliars, establint, no obstant, una minima regulacié per a aquests casos
(dimensid i altura minima del garatge i de la plaga i amplada minima de I'accés).

S’incorpora una regulacié de les hipiques i de les instal-lacions d’équids d’oci i de guarda i custddia

d’animals.

. Es modifica el paragraf 7 de larticle 62 “Sistema viari (V)’ de les normes urbanistiques en els
aspectes seglents:

Es redueix 'amplada de les franges de proteccid dels camins rurals, passant de 12 m, en els de la
xarxa basica, i de 8 m, en els de la xarxa secundaria, a 4 m.

S’estableix la distancia minima a I'eix dels camins rurals en la qual es poden situar els elements de
les xarxes de serveis que per les seves caracteristiques poden requerir tasques i operacions de
manteniment o reparaci6 amb preséncia de vehicles que puguin obstaculitzar el pas (centres de
transformacio de les xarxes eléctriques, pous i diposits reguladors de xarxes d'abastament d'aigua,
etc.).

. Es maodifica l'article 68 “Sistema d’equipaments comunitaris (E)” de les normes urbanistiques en els
aspectes seglents:

S’afegeixen I'aparcament i I'estacié de servei com a usos possibles.

Se separen en paragrafs diferents les condicions genériques de I'edificacio i aquelles especifiques
a aplicar en el sol urba, exceptuant d’aquesta aplicacié aquelles condicions de caracter estétic o
compositiu que poden limitar la singularitat arquitectonica d’'un equipament.

. Es modifica l'article 69 “Sistema d'infraestructures i serveis técnics (T)” de les normes urbanistiques,
adaptant la regulacié que fa I'apartat 5 a la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions,
i actualitzant les referencies legislatives.



7. Es modifiqguen els articles 74 i 75 de les normes urbanistiques, afegint 'administratiu com un Us
admeés.

8. Es modifiquen els articles 76, 77, 78, 79, 80 i 81 de les normes urbanistiques, eliminant la regulacié
especifica de les tanques que es fa a les condicions de I'edificacié i substituint-la per una simple
referéncia a l'article 47.

9. Es modifica l'article 101 "Tanques” de les normes urbanistiques en els aspectes seglients:
- Es regulen les tanques, murs i marges existents dins les franges de proteccié dels camins rurals.
- S’amplia a 50 m la distancia maxima de les edificacions existents que limita I'area en la que es
permet el tancament d’una finca.

10.Es modifica l'article 104 “Usos permesos i usos prohibits” de les normes urbanistiques, limitant la
prohibicié d’usos en sol no urbanitzable a la identificacié o clarificacié dels casos en que certs usos es
prohibeixen o s’admeten.

11.Es modifica larticle 105 “Disposicions generals” de les normes urbanistiques en els aspectes
seguents:

- Se simplifica el segon paragraf, evitant una reiterada i innecessaria regulacio dels usos admesos.
S’afegeix un nou paragraf en que s’estableix el compliment de la regulaci6 que de les
construccions fa l'article 6.3 “Condicions generals per a les edificacions aillades” de les normes
d’ordenaci6 territorial del Pla Territorial Parcial de EI Camp de Tarragona.

12.Es modifica l'article 107 “Magatzem i construccions auxiliars” de les normes urbanistiques en els
aspectes seguents:
- Es millora la seva estructura.
- S’estableix I'obligatorietat del tancament de les basses.
- S’incorpora la regulacié dels hivernacles.
- S’elimina la regulacié referent a la documentacio necessaria en la tramitacio de llicencies.

13.Es modifica l'article 108 “Construccions d’utilitat publica i dinterés social” de les normes
urbanistiques, simplificant el seu contingut i actualitzant les referencies legislatives.

14.Es modifica l'article 112 “Zona agricola (SA)” de les normes urbanistiques en els aspectes seguents:

- Es modifica el tercer paragraf, adaptant i equiparant els usos admesos en la zona agricola al regim
d’us del sol no urbanitzable que estableix 'article 47 de la LUC, perd amb I'excepcié d’aquells que
especificament es prohibeixin a I'article 104.

- Es modifica el quart paragraf, generalitzant a totes les construccions el compliment de les
disposicions generals que siguin d’aplicacié segons I'is al que es destinin.

15.Es modifica I'apartat 7 de 'Annex 2 de les normes urbanistiques, estructurant-lo millor, separant i
clarificant les disposicions que es refereixen a les xemeneies d’activitats industrials i les que es
refereixen a les d’'usos no industrials, prenent com a base normativa per a les segones el CTE i la
normativa sectorial que escaigui (hormes UNE...).

16.Es modifica el planol d’'ordenacié O-5 “Qualificacio del sol. Vallmoll (SU.1)”, qualificant com a sistema viari
la parcel-la situada al carrer de la Muralla, 8.

6. NORMES URBANISTIQUES.

D'acord amb la proposta de modificacié puntual descrita a I'apartat anterior, s’incorporen a les normes
urbanistiques de les NSP els seguents articles modificats:

Art. 40 Elements sortints i tecnics.

1. Els elements sortints, com socols, pilastres, cornises, marquesines, persianes, proteccions solars per
lamel-les o gelosies, reixes, baranes (excepte les integrades en els cossos sortints oberts), elements
de caracter ornamental o decoratiu i altres similars, no podran volar més de 10 cm, excepte a la planta
baixa on no podran sobresortir més de 5 cm.

Els rafecs de la planta coberta no podran volar més de 45 cm (fig. 14 de I'annex 3). S’entén per rafec
la part de la coberta inclinada que sobresurt més enlla del pla de la facana.

2. Als elements de recollida i desguas de les aigues pluvials, com canals, baixants i gargoles, se’ls
aplicaran les regles seguents:



3.

4.
5.

a) En els edificis de nova planta i en els resultants d’obres de gran rehabilitacid, les canals i baixants
no s'admeten vistos i sempre passaran per l'interior de la parcel-la fins desguassar al carrer, a una
alcada maxima de 10 cm per damunt de la vorera, 0 a la xarxa municipal de sanejament quan la
seva dimensié aixi ho permeti. S’entén per obres de gran rehabilitacié a aquests efectes aquelles
que consisteixen en I'enderrocament d'un edifici salvant-ne Unicament les facanes o que
constitueixen una actuacié global que afecta I'estructura i I's general de I'edifici.

b) En les edificis existents i en aquells resultants d’obres que no tinguin la consideracié de gran
rehabilitacio, les canals i baixants s’admeten vistos adossats a la facana, excepte a la planta baixa,
en la que s’hauran d’encastar fins desguassar al carrer, a una algada maxima de 10 cm per damunt
de la vorera, o a la xarxa municipal de sanejament quan la seva dimensié aixi ho permeti. En les
zones de nucli antic (clau 1) i d’eixample urba (clau 2), els elements vistos hauran de ser de seccio
circular, de coure o metal-lics acabats amb colors marrons, ocres o terrossos seguint el cromatisme
de la facana.

c) No es permet vessar aiglies directament al carrer a través de gargoles.

A les conduccions de gas se€’ls aplicaran les regles segients:

a) En els edificis de nova planta i en els resultants d’obres de gran rehabilitacié, no s'admeten vistes i
sempre passaran per linterior de la parcel-la. El concepte de gran rehabilitacié s’ha establert a
'apartat anterior.

b) En els edificis existents i en aquells resultants d’obres que no tinguin la consideracié de gran

rehabilitacié, també s’aplicara, amb caracter general, I'apartat anterior.
No obstant, en el cas d’edificis plurifamiliars en els que mitjancant un document técnic es demaostri
la impossibilitat d’efectuar la instal-lacié per un altre lloc que no sigui la fagana, es permetra la
instal-lacié d’'un Unic tub comu vist i sense derivacions fins a la coberta, des d'on es fara la
distribucio fins als habitatges a través dels patis. Si 'edifici no disposés de patis 0 galeries per on
passar les canalitzacions de gas, es permetra la distribucio individual des del tub abans esmentat,
perd sense ramificacions horitzontals ni comptadors vistos. En ambdés suposits, per obtenir la
llicencia que autoritzi la instal-lacié es requerira la presentacié d’'un planol de la fagana amb la
proposta de tracat dels tubs. En qualsevol cas, a la planta baixa, la canalitzacié sempre haura de
guedar encastada a la fagcana.

Els aparells de climatitzacio i ventilacid i les antenes no s’admeten sobresortint del pla de la fagana.

Les instal-lacions i canalitzacions de serveis dels particulars no s’admeten vistos ni sobresortint del pla

de la fagana.

Art. 47 Tanques.

1.

Les tanques del carrer tindran una alcada maxima de 2 m per damunt de la cota de la vorera o del
paviment que la substitueixi, que es podran fer amb material massis fins una cota maxima d'1’50 m i
s'acabaran amb elements calats o vegetacio d'arbust.

En les parcel-les amb el terreny natural amb talussos (reals o teorics) a partir de I'alineacio del carrer
amb un pendent creixent superior al 100% i amb una algada superior a 1 m, es podra incrementar
l'algcada de la tanca al carrer en la mateixa mida que l'altura del talds del terreny natural excedeixi d'1
m i fins a un maxim de 3 m, podent ser massissa fins una cota maxima de 2’50 m.

Es permet la construccid de pilastres amb una algaria maxima de 2 m i una llargada maxima de 45 cm,
Aquestes pilastres poden tenir una major llargada quan sigui necessari per encabir armaris de serveis
gue requereixin una al¢aria de mur superior a 1’50 m.

Els materials i 'acabat de la part massissa de les tanques seran els mateixos admesos en cada zona
per a les facanes.

. Les tanques entre veins tindran una algada maxima de 2’20 m per damunt del terreny definitiu, que es

podran fer amb material massis en tota la seva algada. L'algada maxima referida a la vorera o al
paviment que la substitueixi es mantindra en una franja interior de la parcel-la de 2 m d'amplada
paral-lela al carrer.

. En carrers o terrenys amb pendent, les tanques es podran esglaonar de forma que cada tram no

superi una algada de 2 m en el seu punt mig ni de 2’20 m en el seu punt més alt.

. Les tanques constituides per elements arbustius s'hauran de plantar separats almenys 0'50 m dels

limits de la parcel-la, de forma que amb el creixement d'aquells no s'envaeixi el carrer o les parcel-les
veines, estant el propietari obligat al seu manteniment per evitar-ho.

. Es permet la construcci6 de marquesines damunt de les portes de les tanques, perd no poden

sobresortir del pla vertical que defineix les alineacions del carrer o de I'espai public, ni excedir els 2°60
m d’algada. La fondaria maxima sera de 60 cm.

Art. 50 Regulacié d’usos segons l’activitat.

1.

Regulacié de I'is habitatge.
A tots els edificis de nova planta i a les rehabilitacions i reformes dels existents que comportin un
increment del nombre d'habitatges, és obligat de dotar a cada nou habitatge amb una plaga



d'aparcament privat.

Les places poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la propia parcel-la o situades en un

altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicéncia d'obra haura d'anar acompanyada

de l'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i s’hauran de vincular registralment
com indivisibles amb els habitatges.

Quan la dotacié minima de places d'aparcament es situi a l'aire lliure dins de la propia parcel-la, el seu

emplacament s’haura de preveure fora de les franges de separaci6 de l'edificacié a les diferents

partions.

No es podran eliminar places d'aparcament privat en aquells edificis existents quan aixo impliqui

incomplir la dotacié minima abans esmentada.

S'estableixen les segiients excepcions a la dotacié minima d'aparcament privat abans esmentada:

- en parcel-les existents abans de l'aprovacio definitiva d'aquestes Normes Subsidiaries i situades en
zones d'ordenacié de nucli antic (clau 1) i eixample urba (clau 2) la facana de les quals sigui inferior a
475 m.

- en parcel-les existents abans de l'aprovacio definitiva d'aquestes Normes Subsidiaries i situades en
zones d'ordenacid de nucli antic (clau 1) i eixample urba (clau 2) que només donin facana a carrers
amb una amplada inferior a 5'00 m i que les respectives facanes a aquests carrers tinguin una
amplada inferior a 6'00 m.

. Regulacio de I'is hoteler.

La densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable sera d'un llit per cada 16 m?

edificables.

Els establiments hotelers computen a efectes de la densitat maxima d’habitatges d’'un sector.

Les caracteristiques i els requisits técnics minims dels establiments seran els establerts pel Decret

7512020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya, o per la legislacié que el substitueixi i sigui d’aplicacio.

La dotacié minima de places d'aparcament és la segient:

a) Als hotels i hotels-apartaments, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per habitacions
0 unitats d’allotjiament que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o0 40% segons I'hotel tingui
respectivament la categoria de CL/5, 4, 3, 2 0 1 estrella.

b) Als hostals o0 pensions, s'estableix un percentatge de places d'aparcament per habitacions o unitats
d’allotjament del 25%.

c¢) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'unitats d’allotjaments.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament estaran
situades a una distancia no superior a 200 m de l'entrada de I'establiment d'us hoteler.

. Regulacio de I'us comercial.

La implantacié dels establiments comercials s’ajustara al que estableix el Decret Llei 1/2009, del 22 de

desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o la legislaci6 que el substitueixi i sigui

d’aplicacio.

La dotacié de places d'aparcament prevista per als grans establiments comercials s'ajustara al que

estableix l'article 12 del Decret 378/2006, de 10 d'octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27

de desembre, d'equipaments comercials.

. Regulacio de I'us oficines i serveis privats.

A tots els edificis de nova planta i a les rehabilitacions i reformes dels existents que comportin un

increment del nombre d'unitats o elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent és obligat

preveure una plaga d'aparcament privat per a cada 100 m? construits destinats a aquest Us.

A les places d’aparcament son d’aplicacio les mateixes condicions (emplacament, eliminacio...) i

excepcions establertes per a I'is d’habitatge.

. Regulacié de I'is de magatzem.

Els magatzems situats al nucli urba hauran de preveure l'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense
interferir el transit.

Als magatzems que tinguin la consideracié d’'us industrial d’acord amb l'annex 1 del RSCIEI,
s’aplicara, pel que fa a la seva situacio, el que estableixen els articles 52, 53 i 54 d’aquestes normes
urbanistiques en funcié de la seva categoria.

. Regulacio de I'is industrial.

L'0s industrial ve regulat a través d'unes categories que el classifiquen tenint en compte les
incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on sén
situades (v. article seglient: Regulacio de les activitats industrials).

. Regulacio de I'is pecuari.

Es prohibeixen les explotacions ramaderes a menys d'1 km de qualsevol limit de sol classificat com a
urba o urbanitzable i a menys de 200 m de I'eix de les carreteres i dels habitatges existents en sol no
urbanitzable pertanyents a altres propietaris. No es permet la seva ubicacid en arees obagues o
protegides de ventilacions.

. Regulacio de I'is d’activitats extractives.



Aquest Us sera sempre provisional i necessitara una llicencia municipal prévia, a més de les
autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes a la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per
la qual s'estableixen normes addicionals de proteccié dels espais d'especial interés natural afectats
per activitats extractives, o a la legislacio que la substitueixi i sigui d’aplicacio.

No es permeten activitats extractives en sol urba i urbanitzable.

Es denegara l'autoritzacié quan I'activitat extractiva afecti especials valors paisatgistics i els cursos
d’aigua.

. Regulacio de I'is de camping i caravaning.

L’autoritzacié d’aquest Us requereix la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic que, a més
d'ordenar I'ambit, podra determinar aquest com a finca indivisible als efectes del que estableix l'article
196 del Text refds de la Llei d’'urbanisme.

El pla especial urbanistic determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis
adequats al camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacid, potabilitzacié, diposits i
distribucié de l'aigua potable; la xarxa d’aigles residuals, la seva depuracié i abocament; la connexio,
transformacio i xarxa de distribucié d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.

Caldra preveure un lloc d’'aparcament per cada placa d'acampada. Es procurara situar-les properes a
'entrada del camping i resguardades de les vistes dominants.

Les caracteristiques i els requisits técnics minims dels campings seran els establerts pel Decret
75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya, o per la legislacio que el substitueixi i sigui d’aplicacio.
Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d'acord amb el
caracter de la zona i mai podran ser utilitzades per donar allotjament.

Es prohibeixen els allotjiaments mobils tipus "mobil home".

Queda prohibida la lliure acampada.

10. Regulacio de I'is de garatge-aparcament.

Perqué s’admeti la destinacié exclusiva d’'un edifici a I'is d’aparcament, cal que, en la regulacié de la
zona corresponent, s’especifiqui com a un Us independent i no com a un Us complementari d’altres
usos.

La regulacié dels garatges-aparcaments es desenvolupa a l'apartat 4 de I'annex 2 d'aquestes normes
urbanistiques. No obstant, aquesta regulacié no és aplicable als garatges dels habitatges unifamiliars;
en aquest cas tot espai destinat a garatge-aparcament haura de disposar d’'unes dimensions interiors
minimes de 2’70x5'00 m i d’'una altura lliure minima de 2'20 m, cada plaga de aparcament haura de
disposar d’un espai configurat per unes dimensions minimes de 2'30x4'50 m, I'accés haura de tenir
una amplada lliure minima de 2°50 m i el projecte corresponent haura de justificar I'accessibilitat dels
vehicles a aquests espais.

11. Regulacié d’hipiques, instal-lacions d’équids d’oci i de guarda i custodia d’animals.

Es prohibeixen les hipiques, les instal-lacions d’équids d’'oci i les de guarda i custddia d’animals a
menys de 400 m de qualsevol sol classificat com a urba o urbanitzable, a menys de 200 m
d’habitatges existents en sol no urbanitzable pertanyents a altres propietaris, i a menys de 100 m
d’altres instal-lacions existents amb aquests usos.

Les explotacions especials d’oci destinades al manteniment d’eéquids per un particular poden tenir un
maxim de 3 équids. Els coberts o construccions destinats als animals tindran una ocupacié maxima de
15 m? per équid, hauran d’estar agrupats i complir els criteris generals d’integracié paisatgistica
d’aquestes normes urbanistiques i de les normes d’ordenacié territorials, quant a la seva ubicacio,
volumetria, composicié i materials.

Art. 62 Sistema viari (V).

1.

2.

El sistema viari compréen les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i

exclusivament dedicats a I'Gs de vialitat i aparcament.

S’estableixen les segilients categories de vies:

V.1. Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacio especifica.

V.2. Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els indicats
en el sol urbanitzable. També inclou els camins rurals estructuradors del terme municipal.

V.3. Xarxa viaria secundaria, que comprén la resta de carrers del sol urba i de camins en sol no
urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redaccié del pla parcial
corresponent.

V.4. Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta finalitat.

. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables ni amb

caracter provisional.

. Les determinacions d’aquestes Normes Subsidiaries pel que fa a la xarxa viaria es podran completar

mitjancant la redaccié de plans especials urbanistics de desenvolupament.

. S'estableix una zona de domini public de 3 m a cada costat de la carretera, mesurats en horitzontal i

perpendicularment a I'eix des de l'aresta exterior de I'explanaci6. També s'estableix una zona de
servitud consistent en dues franges de terreny als dos costats de la carretera, delimitades interiorment
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per la zona de domini public i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de

I'explanacié a una distancia de 8 m, des de les citades arestes. Finalment, s'estableix la linia limit

d'edificacié6 que se situa a 25 m de laresta exterior de la calcada més propera, mesurada

horitzontalment des de l'aresta exterior de la part de la carretera destinada a la circulacié de vehicles.

S’estableix l'area de proteccié del sistema en sdl no urbanitzable que determina la linia limit

d’edificacio, dibuixada de forma general als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la

legislacio aplicable.

Pel que fa a la carretera nacional N-240 s'haura de tenir en compte el seguent:

- Per a una millor definici6 de les afectacions s'haura de tenir en compte I'estudi informatiu de clau El-
1-T-06, "Variant de la CN-240", i el projecte de clau 1-T-272.M "Condicionament de la CN-240, de
Tarragona a Sant Sebastia, tram Tarragona (A-7)-Valls".

- Sera d'aplicacio la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres, i el RD 1812/1994, de 2 de setembre,
pel qual s'aprova el Reglament de carreteres, i les seves modificacions disposades al RD 1911/1997,
de 19 de desembre, i al RD 597/1999), de 16 d'abril.

- Als efectes de fixacié de la distancia d'edificacié, linia limit d'edificacié, la distancia de qualsevol punt
d'una construccio a l'aresta exterior de la calcada més propera (linia blanca de l'extrem de la
calcada), sera igual o superior a 25 m, i sempre posterior a la zona de servitud que es de 8 m a partir
de l'aresta exterior de I'explanacio.

Aquesta distancia d'edificacio sera, en les mateixes condicions descrites al paragraf anterior, igual o
superior a 100 m, pel que fa a la variant.

Aquestes distancies seran respectades tant des del tronc de la carretera, com en els ramals dels
enllacos o vies de gir d'interseccions.

- Pel que fa al sistema viari sera d'aplicacié el que estableix l'art. 87 del RD 1812/1994, de 2 de
setembre.

- No s'autoritzaran nous accessos directes a la N-240, ni als seus ramals d'accés, en trams no urbans,

ni a la variant cap tipus d'accés.
Els accessos compliran allo establert a la Llei de carreteres 25/1988, R.G.C. 1812/1994 de 2 de
setembre, i les seves modificacions disposades al RD 1911/1997 de 19 de desembre i al RD
597/1999) de 16 d'abril, O.C. 306/89 P. i P., Ordre de 16 de desembre de 1997 i a la normativa vigent
al respecte.

- No es podran fer servir les cunetes o altres elements de la carretera N-240 per a la recollida i
eliminaci6 d'aigles pluvials de finques confrontants.

El sistema de drenatge de les vies es realitzara mitjancant embornals connectats al corresponent
col-lector.

- L'encreuament de la carretera N-240 per a xarxes de servei subterranies es realitzara mitjangant
perforacié mecanica subterrania (trepanacio horitzontal).

L'obertura de rases i I'estesa de canalitzacions per a xarxes de serveis subterranies discorrera per la
zona de servitud en la seva part més llunyana.
Els suports de xarxes de serveis aeries es col-locaran darrera la linia limit d'edificacio.

- Fora dels trams urbans queda prohibit realitzar publicitat visible des de la zona de domini public de la
carretera.

Els retols d'establiments mercantils o industrials, es regiran pel disposat a I'article 90 del Reglament
General de Carreteres, i deuran ser autoritzats per la Direccié General de Carreteres.

Pel que fa a les carreteres que depenen de la Generalitat de Catalunya i les que ho fan de la Diputaci6

de Tarragona, sera d'aplicacié la Llei 7/1993, de carreteres, i s'estara també a tota la legislacié que

sigui d'aplicacio, havent-se de consultar en tot cas als serveis técnics corresponents.

. S’ha de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.
. Les franges de proteccié dels camins rurals estan delimitades per linies paral-leles a I'eix del cami,

situades a cada banda i a una distancia d’aquell eix de 2 m.

En les franges de proteccié no es permet cap tipus d'obra, construccio, instal-lacid, tancament o
plantacio, ja sigui fixa o desmuntable, subterrania o aéria; tanmateix i excepcionalment, quan la
prestacid d'un servei public d'interés general aixi ho exigeixi i quedi suficientment demostrada la
inexisténcia o excessiva dificultat de solucions alternatives, I'Ajuntament podra autoritzar 'ocupacié de
les franges de proteccid, podent condicionar la seva execucié amb aquelles prescripcions que en cada
cas consideri necessaries.

Sempre que sigui possible, els serveis que I'Ajuntament autoritzi ocupant les franges de servitud
aniran soterrats i situats en la part més allunyada possible de I'eix del cami.

Els elements de les xarxes de serveis que per les seves caracteristiques poden requerir tasques i
operacions de manteniment o reparacié amb presencia de vehicles (centres de transformacié de les
xarxes eléctriques, pous i diposits reguladors de xarxes d'abastament d'aigua, etc.), sempre s‘hauran
de situar a més de 6 m de distancia de I'eix del cami.

. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, també es consideraran incorporats com a

xarxa viaria basica els determinats per a la prevencié d’incendis forestals en plans elaborats per



'administracié competent en la matéria.

. Com a afectacié urbanistica per a futurs eixamplaments, en els planols d’ordenacié s'estableix una

amplada minima de 6 m en els segiients camins rurals que integren la xarxa viaria basica: cami de
Vallmoll a Valls, cami de Vallmoll a Puigpelat, cami Vell de Tarragona a Valls, cami de Valls a
Puigpelat, cami del Mila, cami de Sant Francesc, cami dels Morts, cami de la Costa, cami de la Masia
de Marsol, cami dels Garrafols, cami del Terme del Mas i camins d'accés al nucli urba de les Planes i
al nucli de poblacio dels Cogolls.

Art. 68 Sistema d'equipaments comunitaris (E).

1.

2.

Formen el sistema d'equipaments comunitaris aquelles zones assenyalades per les Normes

Subsidiaries amb aquesta qualificacio.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari son:

E.1 Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aguesta mateéria.

E.2 Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris, residéncies per a la gent gran...

E.3 Religiés: esglésies, temples, centres religiosos...

E.4 Sociocultural: cases de cultura, centres socials, biblioteques, museus, casals per a la gent gran,
centres d'esplai...

E.5 Administratiu: administracié publica, congressos, exposicions, cossos de seguretat, parcs de
bombers i altres serveis publics.

E.6 Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7 Cementiri.

E.8 Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

E.9 Aparcament.

E.10 Estaci6 de servei: gasolinera, punts de recarrega per a vehicles eléctrics....

. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals de I'equipament, al paisatge, a I'organitzacio general

del teixit urba o periurba en qué se situen, i a les condicions ambiental del lloc.

. En sol urba, s’aplicaran les condicions de I'edificacié establertes per a la zona d’ordenacié contigua on

se situa I'equipament, a excepcid de les condicions de caracter estétic o compositiu (composicié
arquitectonica, materials i colors de facana i coberta...) que poden limitar la singularitat arquitectonica
de I'equipament. En el cas que I'equipament sigui confrontant a dues zones diferents, s'adoptaran les
condicions de la zona de major edificabilitat.

Art. 69 Sistema d'infraestructures i serveis técnics (T).

1.

El sistema de serveis tecnics comprén els terrenys destinats a la titularitat publica per a la dotaci6
d'infraestructures, encara que siguin gestionats en regim de concessié per empreses privades,
d'abastament d'aigles, serveis d'evacuacié d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores
d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
magquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis

abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes Subsidiaries, es
podran situar en sol no urbanitzable mitjangant I'aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica, seguint
el procediment que estableixen l'article 48 del Text refés de la Llei d’'urbanisme i els articles 49 a 56
del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

. Als planols d'ordenacié de les Normes Subsidiaries s'assenyala els tracats de I'anomenada Mina de

I'Arquebisbe, sota el domini de I'empresa EMATSA i de la canonada que transporta l'aigua procedent
de I'Ebre, sota el domini del Consorci d'Aigues de Tarragona.

Caldra respectar tant el Pla especial de proteccio de la Mina de I'Arquebisbe, com les prescripcions
tecniques que indiquin els serveis d'explotacio del Consorci d'Aiglies de Tarragona.

. Pel que fa a la instal-lacioé d'operadors de telecomunicacions, es tindra en compte la Llei 9/2014, de 9

de maig, General de Telecomunicacions, el Reial Decret 424/2005, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el
Reglament sobre les condicions per a la prestacié de serveis de comunicacions electroniques, el
servei universal i la proteccid dels usuaris i el Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacié ambiental
de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

. Amb caracter general, hauran de ser soterrades les noves xarxes eléctriques i de telecomunicacions

(teléfon, fibra optica...) que s'instal-lin en sdl urba consolidat i les resultants de I'execucio de poligons
d’actuacié urbanistica i de sectors subjectes a planejament derivat, aixi com les que constitueixin
modificacions o ampliacions de xarxes existents en sol urba consolidat.

No obstant, en aquells casos de modificacid6 de xarxes existents en sol urba consolidat en que
'Ajuntament accepti com justificada I'excessiva dificultat técnica o el cost desproporcionat de
I'execucio soterrada, es podran admetre xarxes aéries, si bé en la tipologia d’edificacié alineada a vial
s’hauran d'instal-lar grapades per la fagana, soterrant els creuaments de carrer i els trams que afectin
a edificis catalogats. Igualment, en el desplegament de xarxes publiques de comunicacions



electroniques, i en el cas que no existeixin canalitzacions subterranies o no sigui possible el seu Us per
raons técniques o economiques, els operadors podran efectuar desplegaments aeris 0 grapats per
facanes seguint els préviament existents, d’acord amb el cinqué paragraf de l'article 34 de la Llei
9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions.

6. Les conduccions de subministrament de gas no poden ser vistes ni que sobresurtin del pla de la
facana.

7. En el successiu desenvolupament del planejament urbanistic les xarxes de sanejament s'hauran de
dissenyar amb un sistema separatiu de recollida d'aigiies residuals i pluvials, excepte en aquelles
actuacions on la impossibilitat técnica justifiqui I'adopci6 d'altres sistemes.

Art. 74 Zona de nucli antic (clau 1).
1. Definicié.
Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a ordenacio entre mitgeres
alineada a vial, amb illa tancada compacta o illa tancada amb pati interior. Les normes regulen tant les
obres de nova edificaci6 com les de conservacié i millora de l'edificaci6. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes, i amb la intencié de preservar els valors i la
estructura tipoldgica compositiva del nucli antic en el seu conjunt. En aquest sentit, es considerara
prioritaria la rehabilitacié a la substitucié dels edificis existents i es limita el nombre d'habitatges per
parcel-la, per tal d'evitar que amb l'agrupacié de parcel-les es destrueixi la tipologia parcel-laria i
I'estructura de la propietat tipica de les estructures urbanes rurals.
2. Condicions de parcel-lacio.
- Front minim de parcel-la: 5 m.
- Parcel-la minima: 80 mZ.
- Nombre maxim d'habitatges per parcel-la: 2.
3. Condicions de l'edificacio.
- Tipus d'ordenacid: coincident amb l'alineacio del vial.
- Fondaria edificable: segons planols d'ordenacio, i en les illes on aquesta no hi consti sera del 100%
de la fondaria de la parcel-la.
- Fondaria edificable de la planta baixa: sera com a maxim la definida per la fondaria edificable.
- Ocupacio de les plantes soterrani: sera com a maxim la definida per la fondaria edificable.
- Algada reguladora: 10 m.
- Punt d'aplicacié de l'alcada reguladora: d'acord amb l'article 35 d'aquestes normes.
- Algada lliure minima de la planta baixa: 3 m.
En cas que I'Gs d'aquesta planta sigui d'habitatge, l'al¢aria lliure minima podra ser de 2'50 m, pero el
nivell del seu paviment haura d'estar, al menys, a 0'50 m per damunt de la rasant de la vorera.
- Algada lliure minima de les plantes pis: 2'50 m.
- Nombre maxim de plantes: PB+2PP.
Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per l'algcada reguladora i
el pendent maxim de coberta, ni constituir un habitatge independent del de la planta immediatament
inferior.
- Pendent maxim de coberta: 30%.
- Cossos i elements sortints: d'acord amb els articles 39 i 40 d'aquestes normes.
- Composici6 de la facana: d'acord amb la tipologia tradicional de I'arquitectura local.
Es considera prioritaria la rehabilitacié a la substitucié dels edificis existents.
Els edificis hauran de conservar la estructura tipologica del nucli antic, si més no, de les fagcanes. En
qualsevol cas, no es poden destruir els elements originals de pedra (portalades, balconades,
finestres o altres elements) ni modificar la seva mida ni composicio dins de la facana.
La mida dels forats i les seves dimensions conservaran les proporcions de buit i ple i la relacié
ample-alcada tradicionals de l'indret.
Les baranes seran preferentment de ferro, no permetent-se en cap cas les de tipus balustrada ni les
opaques.
No obstant, I'Ajuntament es reserva l'acceptacid de les condicions formals i arquitectoniques d'un
projecte arquitectonic. D'una altra banda, es podra denegar I'atorgament de la llicencia a les obres
que a judici de I'Ajuntament no responguin a l'arquitectura tradicional.
- Material i color de la fagana: s'admeten els aplacats petris i els estucs i arrebossats acabats amb
colors blancs, ocres o terrossos.
- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...) de colors vermellosos, ocres o terrossos.
4. Condicions d'Us.
- Usos admesos:
- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.



- Oficines i serveis privats.
- Administratiu.
- Magatzem, en planta baixa.
- Sanitari.
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residencia col-lectiva.
- Restauraci6 i espectacles.
- Recreatiu, en planta baixa.
- Esportiu.
- Industria de la i 2a categoria, en planta baixa.
- Garatge-aparcament
- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 75 Zona d'eixample urba (clau 2).

1.

Definicio.
Aquesta zona ordena l'edificacié dels creixements del nucli antic, existents i previstos, que correspon a
ordenacio entre mitgeres alineada a vial, amb illa tancada amb pati interior.

. Condicions de parcel-lacio.

- Front minim de parcel-la: 6 m.
- Parcel-la minima: 80 m2.

. Condicions de I'edificacio.

- Tipus d'ordenacio: coincident amb l'alineacio del vial.

- Fondaria edificable: segons planols d'ordenacio, i en les illes on aquesta no hi consti sera, com a
maxim, de 16 m.

- Fondaria edificable de la planta baixa: podra excedir la fondaria edificable i arribar a ocupar el 100%
de la parcel-la, excepte quan s'indiqui graficament el contrari en els planols d'ordenacié. No obstant,
haura de respectar una separacié minima de 3 m a aquelles partions confrontants amb zones de
ciutat jardi (claus 3 i 4), amb sistemes generals de parcs i jardins i amb sol classificat com apte per
urbanitzar.

- Ocupacio de les plantes soterrani: serd com a maxim la permesa en la planta baixa.

- Algada reguladora: 10 m.

- Punt d'aplicacié de l'alcada reguladora: d'acord amb l'article 35 d'aquestes normes.

- Algada lliure minima de la planta baixa: 3 m.

En cas que I'Gs d'aquesta planta sigui d'habitatge, l'al¢aria lliure minima podra ser de 2'50 m, pero el
nivell del seu paviment haura d'estar, al menys, a 0'50 m per damunt de la rasant de la vorera.

- Algada lliure minima de les plantes pis: 2'50 m.

- Nombre maxim de plantes: PB+2PP.

Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per I'alcada reguladora i
el pendent maxim de coberta, ni constituir un habitatge independent del de la planta immediatament
inferior.

- Pendent maxim de coberta: 30%.

- Cossos i elements sortints: d'acord amb els articles 39 i 40 d'aquestes normes.

- Material i color de la fagana: s'admeten els aplacats petris i els estucs i arrebossats acabats amb
colors blancs, ocres o terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...) de colors vermellosos, ocres o terrossos.

. Condicions d'Us.

- Usos admesos:
- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Administratiu.
- Magatzem, en planta baixa.
- Sanitari.
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residencia col-lectiva.
- Restauracio i espectacles.
- Recreatiu, en planta baixa.
- Esportiu.
- Industria de la i 2a categoria, en planta baixa.



- Garatge-aparcament
- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 76 Zona de ciutat jardi amb edificaci6 aillada (clau 3A).
1. Definicid.
Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi, dins I'ambit de
l'antic Pla Parcial "Vallmoll Paradis".
2. Condicions de parcel-lacio.
- Front minim de parcel-la: 15 m.
- Parcel-la minima: 400 m2.
3. Condicions de I'edificacio.

- Tipus d'ordenacio: aillada o aparellada.

Es permet l'aparellament de dos habitatges, sempre que respongui a un projecte i compaosicié unitari,
correspongui a dues parcel-les de superficie igual 0 major a la minima establerta i es respectin tots
els altres parametres.

- Edificabilitat: 0'60 m2st/m?s.

- Ocupacio: 30%.

- Ocupacio6 de la planta soterrani: no podra superar en més d'un 10% l'ocupacié de la planta baixa,
respectant les separacions minimes a carrer i partions.

Les rampes d'accés als garatges no entren dins aquest comput i poden ocupar les separacions
esmentades.

- Algada reguladora: 7 m.

- Punt d'aplicacio de l'alcada reguladora: es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la
planta baixa, d'acord amb els articles 44 i 45 d'aquestes normes.

- Algada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.

- Nombre maxim de plantes: PB+1PP.

Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per I'algcada reguladora i
el pendent maxim de coberta.

- Pendent maxim de coberta: 30%.

- Separacions minimes:

- al carrer: 6 m.
- a laresta de partions: 3 m.
- Construccions auxiliars: s'admeten complint les condicions seguents:
- tipus edificatori: aillades o adossades a I'edifici principal, respectant les separacions minimes.
- ocupacié maxima: 5%.
- alcada maxima: 4 m.
- s'admeten garatges adossat a mitgeres, tractant aquestes com facanes i respectant la separacié
minima al carrer.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

- Material i color de la facana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, perd els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o0 terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locacié de pissarra i similars.

4. Condicions d'Us.

- Usos admesos:
- Habitatge unifamiliar.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.
- Garatge com a Us complementari.

- Dotacié minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 77 Zona de ciutat jardi amb edificacid aillada (clau 3B).

1. Definicié.
Aquesta zona ordena l'edificacid unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi, amb
condicions d'edificacié més denses.



2.

3.

4.

Condicions de parcel-laci6.

- Front minim de parcel-la: 15 m.

- Parcel-la minima: 500 m?2,

Condicions de l'edificacio.

- Tipus d'ordenacié: aillada o aparellada.

Es permet l'aparellament de dos habitatges, sempre que respongui a un projecte i compaosicié unitari,
correspongui a una parcel-la de superficie igual o superior a 650 m? i es respectin tots els altres
parametres.

- Edificabilitat: 0'60 m2st/m?2s.

- Ocupacio: 35%.

- Ocupacio de la planta soterrani: no podra superar en més d'un 10% l'ocupacié de la planta baixa,

respectant les separacions minimes a carrer i partions.

Les rampes d'accés als garatges no entren dins aquest comput i poden ocupar les separacions

esmentades.

Alcada reguladora: 7 m.

Punt d'aplicacio de l'alcada reguladora: es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la

planta baixa, d'acord amb els articles 44 i 45 d'aquestes normes.

Alcada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.

Nombre maxim de plantes: PB+1PP.

Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per I'alcada reguladora i

el pendent maxim de coberta.

Pendent maxim de coberta: 30%.

Separacions minimes:

- al carrer: 5 m.

- ala resta de partions: 3 m.

Construccions auxiliars: s'admeten només barbacoes (amb filtre d'espurnes), rafals i similars usos al

servei del jardi, la superficie de les quals no computara dins el sostre maxim permeés, i amb les

condicions seguents:

- separacions minimes: 5 m al carrer i 1'50 m a la resta de partions i a I'edifici principal.

- ocupacié maxima: 9 m2.

- alcada reguladora: 2'50 m.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

- Material i color de la facana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, perd els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locacié de pissarra i similars.

Condicions d'Us.

- Usos admesos:

- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.
- Recreatiu.
- Esportiu.
- Garatge com a Us complementari.
- Dotaci6é minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 78 Zona de ciutat jardi amb edificaci6 aillada (clau 3C).

1.

2.

Definicio.

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi.
Condicions de parcel-lacio.

- Front minim de parcel-la; 15 m.

- Parcel-la minima: 500 m2.

. Condicions de I'edificacid.

- Tipus d'ordenacio: aillada o aparellada.



Es permet I'aparellament de dos habitatges, sempre que respongui a un projecte i composicid unitari,
correspongui a dues parcel-les de superficie igual 0 major a la minima establerta i es respectin tots
els altres parametres.

Edificabilitat: 0'60 m?st/m?s.

Ocupacio: 35%.

Ocupacio de la planta soterrani: no podra superar en més d'un 10% l'ocupacié de la planta baixa,

respectant les separacions minimes a carrer i partions.

Les rampes d'accés als garatges no entren dins aquest comput i poden ocupar les separacions

esmentades.

Alcada reguladora: 7 m.

Punt d'aplicacié de l'algada reguladora: es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la

planta baixa, d'acord amb els articles 44 i 45 d'aquestes normes.

Alcada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.

Nombre maxim de plantes: PB+1PP.

Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per l'alcada reguladora i

el pendent maxim de coberta.

Pendent maxim de coberta: 30%.

Separacions minimes:

- al carrer: 5 m.

- a laresta de partions: 3 m.

Construccions auxiliars: s'admeten només barbacoes (amb filtre d'espurnes), rafals i similars usos al

servei del jardi, la superficie de les quals no computara dins el sostre maxim permes, i amb les

condicions seguents:

- separacions minimes: 5 m al carrer i 1'50 m a la resta de partions i a I'edifici principal.

- ocupacié maxima: 9 m2,

- alcada reguladora: 2'50 m.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

- Material i color de la facana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, perd els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o0 terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locacié de pissarra i similars.

4. Condicions d'us.

- Usos admesos:
- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.
- Recreatiu.
- Esportiu.
- Garatge com a Us complementari.
- Dotacio minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 79 Zona de ciutat jardi amb edificaci6 aparellada (clau 3D).

1.

Definicio.
Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar aparellada en forma de ciutat jardi, amb condicions
d'edificacié denses.

. Condicions de parcel-lacio.

- Front minim de parcel-la: 9 m.
- Parcel-la minima: 180 mZ.

. Condicions de I'edificacio.

- Tipus d'ordenaci6: aparellada, que respon a un projecte i composicio unitaris de dos habitatges.

- Edificabilitat: 0'80 m?st/m?s.

- Ocupacio: 45%.

- Ocupacio de la planta soterrani: no podra superar en més d'un 10% l'ocupacié de la planta baixa,
respectant les separacions minimes a carrer i partions.



4.

Les rampes d'accés als garatges no entren dins aquest cOmput i poden ocupar les separacions
esmentades.

- Alcada reguladora: 7 m.

- Punt d'aplicacio de l'alcada reguladora: es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la
planta baixa, d'acord amb els articles 44 i 45 d'aquestes normes.

- Alcada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.

- Nombre maxim de plantes: PB+1PP.

Es permet la planta golfes, no podent ultrapassar en cap cas el volum definit per l'algada reguladora i
el pendent maxim de coberta.

- Pendent maxim de coberta: 30%.

- Separacions minimes:

- al carrer: 5 m.

- a laresta de partions: 3 m.

S'admet el garatge en planta baixa adossat a les partions laterals, havent de respectar, no obstant,

les separacions minimes al carrer i al fons de parcel-la. En aquest cas, les parets mitgeres s'hauran

de tractar com faganes.

Construccions auxiliars: s'admeten només barbacoes (amb filtre d'espurnes), rafals i similars usos al

servei del jardi, la superficie de les quals no computara dins el sostre maxim permeés, i amb les

condicions seguents:

- separacions minimes: 5 m al carrer i 1'50 m a la resta de partions i a I'edifici principal.

- ocupacié maxima: 9 m2,

- alcada reguladora: 2'50 m.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

- Material i color de la fagcana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, perd els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locacié de pissarra i similars.

Condicions d'Us.

- Usos admesos:

- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.
- Recreatiu.
- Esportiu.
- Garatge com a Us complementari.
- Dotaci6é minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 80 Zona de ciutat jardi amb cases en filera (clau 4A).

1.

Definicio.
Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres que correspon a una ordenacié en filera
separada del vial.

. Condicions de parcel-lacio.

- Front minim de parcel-la: 6 m.
- Parcel-la minima: 120 mZ.
- Profunditat minima de parcel-la: 20 m.

. Condicions de I'edificacio.

- Tipus d'ordenaci6: sensiblement paral-lela al vial perd separada d'ell, que respon a un projecte i
composicié unitaris integrada per un conjunt d'habitatges unifamiliars entre mitgeres formant una
filera.

- Nombre maxim d'habitatges per a cada filera: 8.

- Fondaria edificable: 16 m, mesurats a partir de la linia definida pels plans de fagana més propers al
carrer.

- Ocupacié: 50%.

- Ocupaci6 de la planta soterrani: no podra superar la de la planta baixa.



- Amplada minima de cada habitatge: 6 m.

- Alcada reguladora: 9 m.

- Punt d'aplicacio de l'alcada reguladora: es determinara en cada punt a partir de la cota del pis de la
planta baixa, d'acord amb els articles 44 i 45 d'aquestes normes.

- Alcada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.

- Nombre maxim de plantes: PB+2PP.
No s'admet el sotacoberta habitable per damunt de la segona planta pis.

- Pendent maxim de coberta: 30%.

- Separacions minimes:

- al carrer: 5 m.

- al fons de la parcel-la: 5 m.

- a les partions laterals en aquells habitatges situats als extrems de la filera: 3 m.

Construccions auxiliars: s'admeten només barbacoes, rafals i similars usos al servei del jardi, en la

franja de jardi oposada al carrer, la superficie de les quals no computara dins el sostre maxim

permes, i amb les condicions seglents:

- separacions minimes: 5 m als carrers laterals i 1'50 m a les partions veines i a I'edifici principal.

- ocupacié maxima: 6 m2,

- alcada reguladora: 2'50 m.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

El tractament i composicio de les tanques al carrer sera uniforme al llarg de cada filera.

- Material i color de la facana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, pero els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locaci6é de pissarra i similars.

4. Condicions d'Us.

- Usos admesos:
- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.
- Recreatiu.
- Esportiu.
- Garatge com a Us complementari.

- Dotaci6é minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 81 Zona de ciutat jardi amb cases en filera (clau 4B).
1. Definicid.
Aquesta zona ordena l'edificacié unifamiliar entre mitgeres que correspon a ordenacions en filera
alineades al vial existents als carrers Reixat, Doctor Farre i Mare Maria Antonia Paris.
2. Condicions de parcel-lacio.
- Front minim de parcel-la: 5 m.
- Parcel-la minima: 80 mZ.
3. Condicions de I'edificacio.
- Tipus d'ordenaci6: coincident amb l'alineacié del vial, que respon a un projecte i composicid unitaris
integrat per un conjunt d'habitatges unifamiliars entre mitgeres formant una filera.
- Fondaria edificable: segons planols d'ordenacié.
- Ocupacié de la planta soterrani: no podra superar la de la planta baixa.
- Amplada minima: 5 m.
- Alcada reguladora: 9 m.
- Punt d'aplicaci6 de l'alcada reguladora: d'acord amb amb l'article 35 d'aquestes normes.
- Alcada lliure minima de les plantes baixa i pis: 2'50 m.
- Nombre maxim de plantes: PB+2PP.
No s'admet el sotacoberta habitable per damunt de la segona planta pis.
- Pendent maxim de coberta: 30%.
- Separacions minimes al fons i als laterals de la parcel-la: segons planols d'ordenacio.



4.

- Construccions auxiliars: no s'admeten.

- Cossos i elements sortints: tots els cossos sortints hauran de respectar les separacions minimes,
admetent-se només en aquestes franges els elements sortints i els rafecs de coberta. El vol maxim
dels elements sortints sera de 0'30 m i el dels rafecs de coberta de 0'60 m.

- Tanques: d’acord amb l'article 47 d’aquestes normes.

El tractament de les tanques al carrer sera uniforme al llarg de cada filera.

- Material i color de la fagcana: s'admet qualsevol tipus de material d'acabament, pero els estucs i
arrebossats s'acabaran amb colors blancs, grisos, ocres o terrossos.

- Material i color de la coberta: s'admet la coberta plana i la inclinada acabada amb teula tradicional
(arab, romana...), quedant prohibida la col-locacié de pissarra i similars.

Condicions d'Us.

- Usos admesos:

- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.
- Comercial al detall.
- Oficines i serveis privats.
- Sanitari (només consultoris i dispensaris).
- Socio-cultural.
- Docent.
- Residéncia col-lectiva.
- Restauracié.
- Recreatiu.
- Esportiu.
- Garatge com a Us complementari.
- Dotaci6é minima d'aparcament: 1 placa per cada habitatge.

Art. 101 Tanques.

1.

2.

Les tanques de les parcel-les agricoles es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on
s'emplacen.

Les tanques seran diafanes, amb estructura metal-lica o de fusta i rebliment de malla metal-lica, de 2
m d'altura maxima, no permetent-se cap muret de base que sobresurti per damunt del terreny natural.

. Les tanques, els murs i els marges de les parcel-les agricoles confrontant amb les xarxes basica i

secundaria de camins es construiran a una distancia que permeti la millora d'aquests, fora de les
franges de proteccio que estableix I'article 62.7 d’aquestes normes urbanistiques.

. Es podra autoritzar la reparacio de les tanques, els murs i els marges existents situats dins les franges

de protecci6 sempre que es mantinguin les seves caracteristiques formals i materials, perd no es
permet la seva substitucié o ampliacié.

. Per tal d'evitar la compartimentacio indiscriminada del sol agricola i permetre travessar els terrenys en

cas d'emergencia, el tancament maxim d'una finca sera aquell comprés dins una area delimitada per
un perimetre separat, com a maxim, 50 m de les edificacions existents, excepte pel que fa a les
explotacions ramaderes, que podran arribar a tancar un 60% de la superficie total de la finca.

Art. 104. Usos permesos i usos prohibits.

1.

L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradaci6 de la naturalesa i per aconseguir una integracio total amb el medi en el que
s'instal-li. Per aix0, caldra estudiar d'una manera detallada la captacio d'aigua potable, la depuracié de
les aigiies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses arbories.
El titular es comprometra a la conservacid de I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes
condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

. Els usos permesos es regularan especificament per a cada zona de sol no urbanitzable; amb caracter

general queden prohibits els usos segients:

a) Industrial, excepte les indUstries propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal.

b) Magatzem, excepte els magatzems relacionats amb una activitat agricola, ramader o forestal.

c) Garatge-aparcament, excepte els destinats a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs
tenda i els d'Us particular al servei d’altres usos permesos.

Art. 105. Disposicions generals.

1.

Les intervencions en soOl no urbanitzable hauran d'assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn en qué s'emplacen, amb les condicions especifiques que s'assenyalen en
aquestes normes per a cada tipus de sol i d'Us.

. No es podran autoritzar altres construccions que les destinades als usos admesos en cada zona.
. Totes les construccions de pedra seca, aixi com altres elements vinculats a la tradicié agraria del

municipi de certa entitat gaudiran de protecci6 i s'hauran de conservar. Mentre no s'elabori un cataleg



dels elements a preservar, qualsevol actuacié sobre aquests elements (barraques. sinies, marges,
etc.) requerira l'autoritzaci6 de I'Ajuntament, que avaluara la necessitat o no de preservar-lo.

4. Les construccions aillades en sol no urbanitzable hauran de complir les condicions que estableix
l'article 6.3 de les normes d’ordenaci6 territorial del Pla Territorial Parcial de EI Camp de Tarragona.

Art. 107 Magatzems i construccions auxiliars.
1. La construccié de magatzems en sol no urbanitzable, sense perjudici del que aquestes normes
urbanistiques determinin per a cada zona, han de complir les seglients condicions:

a) Només es permeten per a 'emmagatzematge de productes agricoles, eines del camp i maquinaria
agricola, sempre i quan estigui justificada la seva vinculacié a una explotacio agricola i la necessitat
superficial.

b) La superficie construida maxima permesa dependra de la superficie de la finca on es vulgui situar el
magatzem, segons el seglient barem:

- Finques de 0 a 3.000 m2: No es permet cap tipus d’edificacio.

- Finques de 3.001 m2 a 6.000 m2; 20 m2.

- Finques de 6.001 m2 a 10.000 m2: 30 m2,

- Finques de 10.001 m2 a 20.000 m2: 50 m2,

- Finques a partir de 20.001 m?2: fins al 0'5% de la superficie de la finca, amb un maxim de 200 mZ.
Excepcionalment, i per a finques amb una superficie superior a 20.000 m?, es podran admetre
edificacions que superin els llindars establerts, sempre i quan es justifiqui tecnicament la seva
necessitat en funcioé de les especificitats de I'explotacioé agricola de la finca, quedant subjectes a
'informe preceptiu de la Comissié Territorial d’Urbanisme que estableix l'article 49.1 del Text refés
de la Llei d’urbanisme.

Per al calcul de la superficie construida maxima permesa, no es podran sumar les superficies de
finques independents encara que pertanyin al mateix propietari.

L’'esgotament de l'edificabilitat maxima permesa d’una finca comportara la inscripcié de la seva
indivisibilitat al Registre de la propietat.

c¢) Pel que fa als magatzems existents vinculats a una explotacié agricola i que en aplicacié d’aquestes
NSP hagin quedat situats en sol urbanitzable delimitat, i es vulguin traslladar a una altra finca
situada en sol no urbanitzable, es podra autoritzar la mateixa superficie construida existent, sempre
i quan es justifiqui el manteniment de la vinculacié del nou magatzem amb la mateixa explotacio
agricola existent en sol no urbanitzable. No obstant, en el cas que s’hagi produit una reduccié de la
superficie de la finca situada en sol no urbanitzable corresponent a I'explotacioé agricola vinculada al
magatzem, la superficie construida d’aquest s’haura de reduir proporcionalment.

d) Les construccions seran de planta baixa, no admetent-se el desdoblament d’aquesta planta amb un
altell.

e) Algada lliure minima:

- Magatzems de superficie construida inferior o igual a 50 m2: 2’50 m.
- Magatzems de superficie construida superior a 50 m2 3'00 m.
f) Algada maxima:
- Magatzems de superficie construida inferior o igual a 50 m2: 4’50 m.
- Magatzems de superficie construida superior a 50 m2 6’00 m.
L'algada maxima es mesurara en el punt exterior més alt de la coberta. S’exceptuen d’aquesta
regulacio les instal-lacions annexes especials per a les quals sigui técnicament i justificadament
necessaria una major al¢ada.
g) En planta, cap dimensio6 sera superior a 30 m.
h) Separacions minimes:
- 15 m a camins publics existents.
- 5m a la resta de partions.
- Les establertes a I'article 6.3.4.f). de les normes d’ordenacié territorial del PTPCT.

i) Podran disposar, com a maxim, de les segiients obertures:

- Magatzems de superficie construida inferior o igual a 50 m?2: dues finestres amb una superficie
maxima conjunta d’1 m2 i una Unica porta amb una amplada lliure maxima de 3 m.

- Magatzems de superficie construida superior a 50 m2; tres finestres amb una superficie maxima
conjunta de 2 m? i dues portes amb una amplada lliure maxima conjunta de 6 m.

i) Les cobertes seran inclinades, amb un pendent maxim del 25% i acabades amb teula tradicional
(arab, romana, ...) de colors vermellosos, ocres o terrossos.

k) Els paraments exteriors s’hauran de revestir i acabar amb un estucat o un arrebossat pintat amb
colors blanc, ocres o terrossos.

[) Es permet la instal-lacié d’'una cambra higiénica, perd equipada només amb un lavabo i un inodor,
sempre i quan es disposi d’'un sistema de recollida i tractament de les aigles residuals mitjan¢ant
una depuradora biologica.

m)Es projectara i plantara al llarg de les edificacions, en rengle paral-lelament a les faganes, fileres



d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, en una proporcid minima d’'un arbre cada 5 m de
longitud, a I'objecte de matisar I'impacte visual de la construccid.
Els coberts o rafals estan subjectes a la mateixa regulacié que els magatzems, excepte pel que fa al
nombre i dimensions de les obertures.
Per a la tramitacié de llicencies s’ha de presentar la documentacié que estableix l'article 57 del
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

. S’entén per bassa aquell diposit destinat a la recollida d’aigua vinculat a labors agropecuaries. Han de

complir les condicions seguents:

a) La coronaci6 de les basses haura de sobresortir del nivell del terreny un minim d’1 m i un maxim de
2’50 m.

b) Hauran de separar-se un minim de 3 m de totes les partions.

¢) En la seva construccié s’hauran d’emprar materials tradicionals, tot i que s’admeten les basses amb
terres atalussades recobertes de lamines impermeabilitzants.

Es obligat el tancament perimetral de les basses. Aquestes tanques es podran separar de la bassa

una distancia no superior a 5 m, pero respectant sempre la separacié minima als camins rurals que

estableix l'article 62.7 d’aquestes normes urbanistiques. Seran diafanes, amb suports metal-lics o de

fusta i rebliment amb malla que permeti la transparéncia, i de 2 m d’altura, no permetent-se cap muret

de base que sobresurti per damunt del terreny natural.

Per a la tramitacié de llicencies s’ha de presentar la documentacié que estableix l'article 57 del

Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica; perd per a basses amb una capacitat superior a

75 m3 es requerira la presentacié d’un projecte técnic i del full d’'assumpcié de la direccié facultativa de

I'obra.

. S’entén per hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o

preservar qualsevol tipus de conreu agrari, amb la finalitat d’obtenir les condicions climatiques més
favorables, optimitzar la produccié o experimentar. Han de complir les seguients condicions:
a) S’ha de justificar documentalment la vinculacié de I'hivernacle a I'explotacié agricola corresponent i
les necessitats superficials resultants.
b) Superficie maxima: 2.000 mZ.
c¢) Algada maxima: 5 m, mesurats al punt exterior més alt de la coberta.
d) Llargada maxima: 50 m.
e) Separacions minimes:
- 15 m a camins publics existents.
-5 m a la resta de partions.
- 5 m entre hivernacles.
- Les establertes a l'article 6.3.4.f). de les normes d’ordenacio territorial del PTPCT, excepte quan
no tinguin la consideraci6 d’edificacié per tenir els murs perimetrals una algada inferior a 1 m.
f) Es projectara i plantaran fileres d’arbres, d’'una classe caracteristica del lloc, a I'objecte de matisar
limpacte visual de la construccio.
Per a la construccié d’hivernacles s’haura d’acreditar una superficie minima de la finca on s’emplacin
d’1 ha. En el cas de finques amb més d’una qualificacidé, aquesta superficie minima sera exigible en la
porcié de terreny o zona on s’admetin els hivernacles.
A l'interior dels hivernacles no es permet cap altre Us que no sigui el cultiu previst.
Per a la tramitacié de llicencies s’ha de presentar la documentacié que estableix l'article 57 del
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Art. 108. Construccions d'utilitat publicai d'interés social.

L’autoritzacié d’actuacions especifiques per a destinar-les a les instal-lacions o els equipaments
d’interés public que s’hagin d’emplagar en medi rural, haura de seguir el procediment previst a I'article 48
del Text refos de la Llei d’'urbanisme i als articles 49 a 56 del Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin
una adequada integracié amb les condicions naturals de I'entorn.

Art. 112. Zona agricola (SA).

1.

Definicié.
Compren els sols que per les seves condicions tenen valor agricola i mereixen una especial proteccio,
estiguin o0 no conreats en el moment de la seva classificacié.

. Segregacions.

No es permeten divisions de terrenys que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu
que determina el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu, llevat de les
excepcions que s'hi preveuen, prévia resolucié favorable de I'administracié agraria.

. Condicions d'Us.

Es d'aplicacio el régim d’Gs del sol no urbanitzable que estableix l'article 47 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme, perd amb les limitacions o restriccions que estableix I'article 104.2 d’aquestes normes



urbanistiques.

4. Les construccions estaran sotmeses a les disposicions generals que s’estableixen segons I'is al que
es destinin. S'admet la consolidacié i millora de les construccions tradicionals ja existents en el
moment de I'aprovacié d'aquestes Normes Subsidiaries.

7. REGULACIO DE LES XEMENEIES DE FUMS | GASOS.
7.1. Regulacio de les xemeneies industrials.
1. Classificacio.

1. Als efectes d’aquesta normativa, les xemeneies industrials es classifiquen en quatre categories
segons la procedéencia i les caracteristiques dels fums i gasos emesos:

- Categoria zero: xemeneies de fogars que Unicament utilitzen combustibles gasosos i normalment
no emeten fum visible, exceptuant els moments d'encesa, i que en aquest cas la seva opacitat no
arribi al num. 1 de l'escala de Ringelmann.

- Categoria la: xemeneies de fogars que utilitzen combustibles amb un contingut de sofre igual o
inferior a I'l% i que normalment emeten fums d'opacitat inferior al num. 1 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en aquest cas la seva opacitat no
sigui superior al nim. 1 de I'escala de Ringelmann.

- Categoria 2a: xemeneies de fogars que utilitzen combustibles amb un contingut de sofre igual o
inferior al 2'5% i que normalment emeten fums d'opacitat inferior al nim. 1 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en aquest cas la seva opacitat no
sigui superior al nim. 2 de I'escala de Ringelmann durant un temps no superior a 10 minuts/hora.

- Categoria 3a: xemeneies que normalment emeten fums d'opacitat inferior al nim. 2 de l'escala de
Ringelmann, exceptuant els moments d'encesa i carrega, i que en aquest cas la seva opacitat no
sigui superior al nim. 3 de I'escala de Ringelmann durant un temps no superior a 10 minuts/hora.

2. No es podran llengar a I'exterior fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio o
temperatura diferent de 'ambient per les faganes i patis de qualsevol mena. Queden exceptuades
les instal-lacions movibles de refrigeracié o potencia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre que
no es produeixin molésties.

2. Condicions d’altura.

1. Les condicions d'altura que hauran de tenir els conductes per a I'evacuacié de fums i gasos seran
els seguents:

- Categoria zero: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 1 m a qualsevulla edificacié o
construccioé (caixa d'escala, etc.) emplagada dins un cercle de radi 10 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria la: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 2 m a qualsevulla edificacié o
construccio (caixa d'escala, etc.) emplagcada dins un cercle de radi 30 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria 2a: les xemeneies hauran de tenir una altura superior en 3 m a qualsevulla edificacié o
construccio (caixa d'escala, etc.) emplagcada dins un cercle de radi 40 m i amb centre a la
xemeneia.

- Categoria 3a: les xemeneies hauran de tenir una altura superior ena 5 m a qualsevulla edificacié o
construccié (caixa d'escala, etc.) emplagada dins un cercle de radi 60 m i amb centre a la
xemeneia.

2. En cas d'haver-hi dins de cada cercle descrit a I'apartat anterior, més d'una xemeneia, a efectes
d'aquesta classificacio regiran els limits que s'assenyalen per a la categoria immediata superior per
a cada una de dites xemeneies. En el cas de que una d'elles sigui de 3a categoria, haura
d'ultrapassar en 7 m a qualsevulla edificacio emplacada a una distancia igual o inferior a 100 m. En
el cas que hi hagi més d'una que sigui de 3a categoria, les xemeneies hauran d'excedir en 10 m a
qualsevulla edificacié emplagada a una distancia igual o inferior a 150 m. En el cas que s'instal-lin
altres xemeneies en el lloc on ja n'hi hagi una, i per ra6 de les noves s'hagi d'incrementar I'altura de
la vella, les obres aniran a carrec del propietari de les noves.

3. Quan a consequéncia de I'edificacié d'un immoble vei d'altura no superior a la maxima prevista en la
normativa urbanistica vigent en cada moment, una xemeneia o conducte deixés de complir els
requisits d'altura establerts als apartats anteriors, el propietari o usuari haura de realitzar I'obra
oportuna per tal que la xemeneia tingui l'altura reglamentaria que correspongui a la nova situacio.

4. Quan una xemeneia o conducte tingui una altura reglamentaria respecte a la maxima permissible
per a l'edificacioé d'immobles tal com consta a les normes urbanistiques, pero I'esmentada xemeneia
resulti insuficient respecte a algun edifici, que sigui pel motiu que sigui ultrapassi 'esmentada altura,
el propietari o usuari no estara obligat a realitzar cap obra, perd si a permetre que es realitzi, amb
carrec al titular de I'edifici respecte al qual la seva altura sigui deficitaria.

5. Si es produis un increment d'altura de les edificacions, permés a causa d'un canvi de la normativa
urbanistica, els propietaris o usuaris de les xemeneies estaran obligats, a carrec seu, a fer les obres
necessaries perqué continuin tenint l'alcada que marca aquesta normativa respecte als edificis en



glestio.

3. Caracteristiques constructives.

1.

3.

4,

Les xemeneies i conductes d'unid a dites xemeneies hauran d'ésser construides amb materials
resistents i inerts als productes que hagin d'evacuar, i aillats convenientment de qualsevulla
construccio, de manera que el seu funcionament no afecti ni perjudiqui cap construccio.

. Les xemeneies destinades a evacuar fums o gasos calents, caldra que se separin per un espai lliure

de 5 cm, o un aillant termic equivalent, de les parets afectades de les habitacions o dependéncies
veines.

Les xemeneies hauran d'assegurar un bon tiratge, sense velocitat excessiva dels fums o gasos, per
tal d'evitar la sortida de flames, cendra o particules sobre els limits assenyalats anteriorment.

Els conductes de sortida de fums o gasos hauran d'estar proveits d'un registre per a presa de
mostres, realitzats d'acord amb la normativa i legislacio sectorial vigent.

4. Activitats originaries de gasos, vapors, fums, pols, bafs, sorolls i vibracions.

1.

Els locals que alberguin activitats que originin despreniment de gasos, vapors, fums, pols, sorolls i
vibracions, hauran d'estar condicionats convenientment per tal que les concentracions maximes
dels diferents gasos, vapors, fums, sorolls o vibracions a lI'ambient interior de les explotacions
industrials no ultrapassin les xifres establertes en la legislacié vigent en cada moment.

. Les operacions susceptibles de desprendre bafs, emanacions molestes o nauseabundes, s'hauran

d'efectuar en locals condicionats perqué no transcendeixi a I'exterior. Quan aquesta mesura sigui
insuficient, caldra que estiguin completament tancats i amb evacuacié d'aire a l'exterior per
xemeneia de les caracteristiques assenyalades per a la categoria 2a.

. Quan aquestes operacions donin lloc a emanacions irritants o toxiques, s'hauran d'efectuar en local

completament tancat amb depressié per tal d'evitar la sortida de gasos o productes. La seva
evacuacio a l'exterior s'efectuara amb depuracié prévia que garanteixi que la seva concentracié
sigui inferior als limits establerts en la legislacio vigent en cada moment, i per xemeneies de les
caracteristiques assenyalades per a la categoria 3a.

7.2. Regulaci6 de les xemeneies no industrials.

1.

2.

Disposicions generals.

L’evacuacié d’aire i contaminants a lI'exterior es fara mitjangant xemeneies o conductes. En la

disposicio dels conductes de ventilacié i evacuacio d’aire i contaminants en els edificis es tindran en

compte els seglients aspectes:

a) En els edificis de nova construccid la situacié de xemeneies o conductes haura de ser interior al

volum construit.
En edificis existents la situacié de xemeneies o conductes també haura de ser interior excepte si
es justifica suficientment i técnicament I'impossibilitat de disposar-les en linterior del volum
construit i sS'assegura la seva integracio en la composicié de la fagana mitjancant la disposici6 de
les mesures correctores oportunes. No obstant, no s’admetra en cap cas la disposicido de
xemeneies o conductes exteriorment per la fagana principal definida per a cada tipus d’ordenacio
com la coincident amb I'alineacié de fagana o la que conté I'accés ni tampoc per aquelles faganes
que sense ser principals facin front a espais qualificats com a publics.

b) La disposicié de xemeneies o conductes en els patis es considerara interior als edificis, pero la
seva implantacio, tot i suposar minimament la disminucié de la superficie del pati, es fara de
forma que admeti igualment la possibilitat d’encabir-hi el diametre minim inscriptible.

c) En tots els edificis es preveuran conductes d’evacuacié de fums i contaminants a I'exterior fins a
la coberta per a cadascun dels locals previstos en la planta baixa.

d) Les xemeneies i conductes d'uni6é a dites xemeneies hauran d'ésser construides amb materials
resistents i inerts als productes que hagin d'evacuar, i aillats convenientment de qualsevulla
construccio, de manera que el seu funcionament no afecti ni perjudiqui cap construccié. A més,
les xemeneies destinades a evacuar fums o gasos calents, s’hauran de separar per un espai
lliure minim de 5 cm, o per un aillant térmic equivalent, de les parets o dependéncies veines.

Alcaria de les xemeneies o conductes.

El dimensionament dels elements d’evacuacié dels productes de combustié de les instal-lacions

termiques i les sortides de fums, s’ajustara a les exigéncies técniques que determini la normativa i

legislacié sectorial especifica. Quant a l'algaria i distancies s’ajustara al que estableix I'apartat 6 de

la norma UNE 123001.

7. MEMORIA SOCIAL.

Aquesta modificacié no té cap incidencia sobre la creacié d'habitatge o sobre un augment de la densitat
residencial, ni genera un augment del sol residencial. Per tant, es considera que aquesta modificacid
puntual no comporta ni requereix una variacié o increment de les previsions relatives a les necessitats
socials d'accés a I'habitatge.



8. MEMORIA AMBIENTAL.

La formulacié d'aquesta modificacié puntual de les NSP sorgeix per la necessitat de millorar la regulacié
que les normes urbanistiques fan de determinats elements, aixi com resoldre I'accessibilitat en una
cantonada del nucli urba.

Aquesta modificacié puntual no representa cap variacié del sol residencial que pugui influir en un
desenvolupament sostenible. Aixi, doncs, es considera que aquesta modificacié puntual, no tindra una
incidencia ambiental apreciable ni produiran efectes significatius en el medi ambient.

També es considera que el contingut i la proposta d’aquesta modificacié puntual no constitueixin
variacions fonamentals de les estratégies, les directius i les propostes o de la cronologia del pla que
produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Per tant, considero procedent sol-licitar a I'6rgan ambiental la declaracié expressa de no existéncia
d’efectes significatius sobre el medi ambient, d’acord amb I'article 6 de la disposicié addicional vuitena de
la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacid de l'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat economica

9. MEMORIA DE MOBILITAT.

Aquesta modificacidé puntual no comporta nova classificaci6 de sol urba o urbanitzable, ni preveu
instal-lacions que tinguin la consideraciéo d’implantacié singular i, conseqientment, no es necessari
incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, d’acord amb I'article 3 del Decret 344/2006, de 19
de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

10. EVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

La major part del contingut d’aquesta modificacié puntual estableix noves regulacions en el marc
normatiu que no impliquen despeses econdomiques ni requereixen un estudi financer.

Només l'tltima modificacid, consistent en la qualificacié d’'un petit immoble com a sistema viari, generara
una despesa econdmica per a I'Ajuntament en el moment en que es vulgui dur a terme l'accié
expropiatoria i urbanitzadora. No obstant, en el pressupost municipal de I'exercici 2020 ja s’ha previst
una partida destinada a la compra d’aquest immoble. Pel que fa a les despeses d’enderroc de 'immoble i
d’'urbanitzacié (pavimentar 35 m?), es poden avaluar en uns 8.000 euros, una guantitat totalment
assumible en posteriors exercicis.

L'arquitecte municipal,

Ignacio Comas Tio

Tarragona, marg de 2021
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CRISTINA LOPEZ DESCALZO

Registrador de la Propiedad de VALLS
Carretera de Montblanc, 2 - VALLS
tifno: 0034 977 609603
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AJUNTAMENT DE VALLMOLL

con DNI/CIF: P4316200G

Interés legitimo alegado:

tramitacio expedient administratiu de posible adquisici6 de la finca

Identificador de la solicitud: FIONT67P4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE VALLS
CRISTINA LOPEZ DESCALZO, Registradora de la Propietat

Ctra. Montblanc, 2, 3-A  43800--VALLS

Fecha: Valls a 8 de Noviembre de 2019.

DATOS DE INSCRIPCION

FINCA DE VALLMOLL Ne°: 1840

CODIGO REGISTRAL UNICO 43008000264250

DESCRIPCION

URBANA. CASA, sita en Vallmoll y situada en la calle Muralla, nimero ocho, compuesta de bajos,
entresuelo, primer piso y desvan, de cabida: la planta baja cuarentay un metros cuarentay ocho
decimetros cuadrados, el entresuelo treinta metros veintidés decimetros cuadrados, y el primer piso y
desvéan cuarentay siete metros veinte decimetros cuadrados cada uno, y linda: frente, con dicha
avenida donde abre puerta; izquierda entrando con resto de finca; fondo, calle Muralla, donde hay una
escalerilla para subir al entresuelo, primer piso y desvan; y a la derecha, con la esquina de las calles
Avenida de Catalunyay la Muralla.

Referencia Catastral: 3375205CF5637E0001JT

TITULARIDAD

Dofla ROSA MARIA ROMEU LLAMBRICH, con N.l.F. 77.883.976-L, en cuanto a la totalidad del PLENO
DOMINIO con caracter privativo.

- Adquirida por Herencia, en escritura otorgada en Tarragona, de fecha 20 de Septiembre de 2018, ante
su Notario Don Miguel Roca Barrufet.

- Inscripcién 42 En la fecha 5 de Noviembre de 2018, al tomo 1780, libro 93, folio 83, del
ayuntamiento de Vallmoll.

CARGAS

- AFECCION. Al margen de la inscripcion 42, aparece extendida nota de fecha 05/11/18, segun la cual:
gueda afecta por 5 afios a la posible revisién por la liquidacion provisional/autoliquidacion del
Impuesto de Sucesiones.

SIN MAS CARGAS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

NO hay documentos pendientes de despacho
SIN MAS ASIENTOS

----FIN DE LA NOTA SIMPLE----

ADVERTENCIA: Los datos consighados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

ADVERTENCIAS

- Estaiinformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

¥ GOBIERNO

DE ESPARIA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

3375205CF5637E0001JT H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL MURALLA 8

43144 VALLMOLL [TARRAGONA]

ANO CONSTRUCCION

1900

USO PRINCIPAL
‘ Residencial ‘

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

108 |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 |

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL MURALLA 8

VALLMOLL [TARRAGONA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA

‘ 108 ‘ ‘ 31 ‘ ‘ Parcela construida sin divisién horizontal
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
COMERCIO 1 00 01 31
VIVIENDA 1 01 01 31
ALMACEN 1 02 01 29
VIVIENDA 1 02 02 17

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/100

w

4,567,260
I
I
4,567,255 L
05
I
3
3
| 04
’ﬁfggg7 250 353‘300 3531305
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
353,305 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 27 de Noviembre de 2019

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




AJUNTAMENT DE VALLMOLL

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME
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Document PLANOLS

Data MARG 2021
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